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Abstract 

This study aims to study the context of Ban Chiang community-based tourism and to 
determine feasibility of investment in the community’s homestays by conducting Financial 
Cost-benefit Analysis. The results show that the World Cultural Heritage, Tai Phuan ethnic, and 
human capital are the keys to explaining the strength, value-added, and creativity of the 
community. However, the results of the financial feasibility of Ban Chiang homestay service 
shows that the level of feasibility of each homestay differs depending on the initial investment 
cost and the number of guests. Comparing between a newly-built homestay and a renovated 
one, the former is more restrictive in managing variable costs and occupancy. 
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บทคัดยอ 

การศึกษานี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาบริบทการทองเที่ยวชุมชนบานเชียง รวมทั้งศึกษาความคุมคาใน

การลงทุนของการใหบริการโฮมสเตยของกลุมโฮมสเตยบานเชียง ดวยเครื่องมือการวิเคราะหตนทุนและ

ผลตอบแทนทางการเงิน (Financial Cost-benefit Analysis) ผลการศึกษาพบวา ทุนทางมรดกโลกทาง

วัฒนธรรม ความเปนชาติพันธุไทพวน บุคลากรในชุมชนท่ีมีความรูความสามารถ ทำใหชุมชนการทองเท่ียวบาน

เชียงสามารถดึงจุดเดนของวัฒนธรรมนำมาเพ่ิมมูลคาผานการสอดแทรกความคิดสรางสรรคลงไปไดอยางดี แต

ท้ังนี้ผลการวิเคราะหดานความคุมคาในการลงทุนของการใหบริการโฮมสเตยบานเชียงพบวา ระดับความคุมคา

ในการลงทุนของโฮมเสตยแตละหลังมีความแตกตางกันข้ึนอยูกับเงินลงทุนและจำนวนผูเขาพัก เม่ือเปรียบเทียบ

โฮมสเตยท่ีสรางใหมท้ังหลังกับรูปแบบของโฮมสเตยท่ีปรับปรุงบานเพ่ิมเติม รูปแบบแรกกลับมีขอจำกัดมากกวา

ในการบริหารตนทุนผันแปรและจำนวนผูเขาพัก 

 

 

คำสำคัญ: การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทน; โฮมเสตย; การทองเท่ียวโดยชุมชน 
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ความสำคัญและที่มาของปญหา 
อุดรธานีเปนจังหวัดใหญที่เปนศนูยกลางการคมนาคมและการทองเที่ยวทางภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

ของประเทศไทย และเปนประตูสูประเทศลาวและอินโดจีน จากขอมูลสถิตินักทองเที่ยวในป 2563 พบวามี
นักทองเที่ยวมาเยือนจังหวัดอุดรธานีทั้งสิ้นจำนวน 2.6 ลานคน กลาวไดวากิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เกิดขึ้นท่ี
เชื่อมโยงกับการทองเที่ยวซึ่งคำนวณจากรายจายเฉลี่ย/วัน/คน เทากับ 1,476 บาท ซึ่งอาจมีมูลคาสูงถึง 3.8 
พันลานบาท (Udon Thani Provincial Office, 2020) จากแผนพัฒนาฯ ฉบับท่ี 8 ท่ีมุงเนนบทบาทการพัฒนา
ชุมชน และรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยพุทธศักราช 2540 ที่ไดกลาวถึงการใหสิทธิชุมชนทองถิ่นมีสวน
รวมในการจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมของชุมชน จึงทำใหองคกรทองถิ่นและหนวยงานภาครัฐ 
ใหความสำคัญกับการสรางรายไดใหกับชุมชนผานการทองเที่ยว เกิดเปนรูปแบบการทองเที่ยวที่จัดการโดยคน
ในชุมชน คือ การใหบริการโฮมสเตย ปจจุบันภาครัฐยังคงมองวาโฮมสเตยถือเปนเครื่องมือหนึ่งในการพัฒนา
ชุมชน โดยจะเห็นไดจากการกำหนดแนวทางในการพัฒนาโฮมสเตยในแผนยุทธศาสตรการทองเที่ยวโดยชมุชน
อยางยั่งยืน พ.ศ. 2559-2563 

หากกลาวถึงการทองเที่ยวชุมชนในจังหวัดอุดรธานี หนึ่งในชุมชนที่มีชื ่อเสียงที่สุดชุมชนหนึ่ง คือ 
“ชุมชนการทองเที่ยวบานเชียง” ซึ่งถือเปนชุมชนการทองเที่ยวเชิงวัฒนธรรมที่คนในชุมชนมีสวนรวมในการ
บริหารจัดการกิจกรรมการทองเที่ยวอยางเปนรูปธรรม โดยมีการบริการจัดการการทองเที่ยวอยางครบวงจร 
เชน บริการแพ็กเกจนำเที่ยว กลุมปนหมอเขียนสีบานเชียง กลุมทอผาพื้นเมือง หากแตกลุมที่เปนถือเปน
แกนกลางในการเชื่อมโยงกิจกรรมการทองเท่ียวตางๆ เขาดวยกัน คือ “กลุมโฮมสเตยบานเชียง” 

การศ ึกษาโฮมสเตย  ในพื ้นท ี ่ช ุมชนการทองเท ี ่ยวบ านเช ียงท ี ่ผ านมา (Srisunakrua, 2008; 
Chompoonoi, 2017; Namjaidee & Saisombut, 2018) พบวา สวนใหญเปนการศึกษาเกี่ยวกับการบรหิาร
จัดการการทองเที่ยวในภาพรวม และแนวทางในการเพิ่มมาตรฐานการจัดการโฮมเสตย โดยไมไดเนนการ
วิเคราะหความเปนไปไดทางการเงินของการบริหารจัดการกิจกรรมการทองเที่ยวในชุมชนบานเชียง อีกท้ัง
ชองวางงานวิจัยที่สำคัญอีกประเด็นหนึ่งคือ การใหบริการโฮมสเตยที่จัดการโดยชุมชนยังขาดการวิเคราะห
เก่ียวกับโครงสรางตนทุนและผลตอบแทนท่ีครอบคลุม เชน อาจไมไดพิจารณาถึงประเด็นดานคาเสียโอกาสของ
แรงงานและเงินทุน ซ่ึงทำใหการประเมินความคุมคาในการลงทุนมีความคลาดเคลื่อนได  

การศึกษานี้จึงมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาบริบทการทองเที่ยวชุมชน รวมทั้งศึกษาความคุมคาในการ
ลงทุนดานการเงินของการใหบริการโฮมสเตยของกลุมโฮมสเตยบานเชียงดวยเครื่องมือการวิเคราะหตนทุนและ
ผลตอบแทนทางการเงิน (Financial Cost-benefit Analysis) วัตถุประสงคขอที่สองนี้จะทำใหสามารถตอบ
คำถามไดวา การใหบริการโฮมสเตยของกลุมฯ มีความคุมคาในการลงทุนหรือไม และลักษณะโฮมเสตยรูปแบบ
ใดท่ีมีความคุมคาในการลงทุนมากกวากัน ประโยชนที่คาดดวาจะไดรับจากการศึกษาครั้งนี้คือ ผลการประเมิน
ดังกลาวสามารถชวยในการประกอบการตัดสินใจเลือกหรือเปรียบเทียบวาจะนำทรัพยากรที่มีอยูไปใชใน
กิจกรรมใดท่ีกอใหเกิดประสิทธิภาพสูงสุดและตอบโจทยความคุมคาทางเศรษฐกิจ  

 

วัตถุประสงค 
1) ศึกษาบริบทพ้ืนท่ีของชุมชนการทองเท่ียวบานเชียง  
2) ศึกษาความคุมคาในการลงทุนดานการเงินของการใหบริการโฮมสเตยของกลุมโฮมสเตยบานเชียง  
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บริบทพ้ืนที่  
ชุมชนการทองเที่ยวบานเชียงจัดอยูในประเภทแหลงทองเที่ยวเพื่อการศึกษาเรียนรูเชิงโบราณคดีและ

แหลงทองเที่ยวเชิงวัฒนธรรม ตั้งอยูในตำบลบานเชียง จังหวัดอุดรธานี เปนชุมชนที่มีการจัดการการทองเที่ยว
โดยชุมชนที่มีความโดดเดนดานทุนทางวัฒนธรรมมรดกโลกบานเชียงและวัฒนธรรมไทพวน โดยแหลง
โบราณคดีบานเชียงไดรับการประกาศขึ้นทะเบียนใหเปนมรดกโลกทางวัฒนธรรม ลำดับที่ 359 เมื่อป 2535 
จากยูเนสโก (UNESCO) (Fine Arts Department, 2010) ชุมชนฯ มีการบริการจัดการการทองเที ่ยวท่ี
คอนขางครบวงจร คือ มี บริการโฮมสเตย แพ็กเกจนำเท่ียว มัคคุเทศก รถนำเท่ียว รานอาหาร รานกาแฟ ราน
ขายของท่ีระลึก การแสดงศิลปวัฒนธรรม มีฐานการเรียนรูที ่มีความหลากหลาย แบงตามกลุมอาชีพและ
กิจกรรม เชน กลุมโฮมสเตยบานเชียง กลุมปนหมอเขียนสีบานเชียง กลุมเครื่องปนดินเผา กลุมทอผาพื้นเมือง 
เปนตน อยางไรก็ตามหากพิจารณาการทองเที ่ยวชุมชนบานเชียงในภาพรวมพบวา กลุมสำคัญที่เปนตัว
ขับเคลื่อนทำใหเกิดกิจกรรมทางเศรษฐกิจและวัฒนธรรม คือ กลุมโฮมสเตยบานเชียง  

พัฒนาการของกลุมโฮมสเตยเริ่มตั้งแตป 2547 โดยเริ่มแรกกลุมโฮมสเตยเนนเฉพาะการใหบริการท่ีพัก
เทานั้น ปจุบันมีการตอยอดกิจกรรมที่เชื่อมโยงกับการทองเที่ยวอีกมากมาย ทำใหรูบแบบการทองเที่ยวของ
บานเชียงเริ่มเปลี่ยนแปลงไป จากเดิมท่ีนักทองเท่ียวมักจะแวะเท่ียวพิพิธภัณฑสถานแหงชาติบานเชียงแหงเดียว 
เปลี่ยนมาเปนการท่ีนักทองเท่ียวมีการใชเวลาในชุมชนมากข้ึนผานการทำกิจกรรมในฐานการเรียนรูตางๆ  และ
บางสวนเลือกพักคางคืนท่ีโฮมสเตยในชุมชน กลาวไดวา กลุมโฮมสเตยบานเชียงมีพัฒนาการอยางตอเนื่องท้ังใน
ดานการบริหารจัดการและดานการพัฒนามาตรฐานโฮมสเตย ซึ่งสามารถแบงพัฒนาการเปน 2 ชวง คือ ชวงท่ี 
1 ชวงบุกเบิก (ป 2547-2553) และชวงท่ี 2 ชวงเปลี่ยนแปลง และพัฒนาคน (ป 2554-ปจจุบัน)  

ชวงที่ 1 ชวงบุกเบิก กลุมโฮมสเตยบานเชียงมีจุดเริ่มตนจากการจัดงานเฉลิมฉลองมรดกโลกบานเชียง 
ทำใหมีนักทองเที่ยวเขามาในชุมชนมากขึ้นและเกิดความตองการที่พักในชุมชนมากขึ้นตามมาดวย ในอดีตการ
ใหบริการโฮมสเตยไมไดใชเงินลงทุนมากนัก สวนใหญเปนการจัดเตรียมหองวางใหนักทองเที่ยวเขาพักโดย
ปรับปรุงที่พักเพียงเล็กนอย การบริหารจัดการของกลุมฯ ในชวงแรกดำเนินการภายใตการบริหารงานของ
เทศบาลเปนหลัก  

ชวงท่ี 2 คือ ชวงเปลี่ยนแปลงและพัฒนาคน โดยเริ่มตั้งแตป 2554 ซ่ึงมีการจัดระบบการบริหารจัดการ
กลุมใหเปนรูปธรรมมากขึ้น โดยการเนนเรื่องการพัฒนาคน เชน การจัดการอบรม หรือศึกษาดูงานเพื ่อให
สมาชิกมีความพรอมในการรองรับนักทองเที่ยวในเรื่องการเปนเจาบานที่ดี การจัดกิจกรรมการทองเที่ยว และ
การเนนเรื่องมาตรฐานโฮมสเตย รวมทั้งเริ่มมีการอนุรักษความเปนบานไทพวนมากขึ้น ผลในเชิงประจักษเริ่ม
เห็นในป 2556 เม่ือชุมชนการทองเท่ียวบานเชียงไดรับรางวัลการในระดับประเทศหลายรางวัล เชน รางวัลกินรี 
3 ป ASEAN Awards และไดรับการคัดเลือกใหเปนหนึ่งในหมูบานอุตสาหกรรมสรางสรรค (Creative Industry 
Village: CIV) ในป 2559 ชุมชนบานเชียงรวมกับภาครัฐและภาคเอกชนมีการจัดกิจกรรมงานมรดกโลกท่ี
ยิ่งใหญกวาทุกปและมีการจัดกิจกรรมบานเชียงมาราธอน ทำใหในป 2559 เปนปที ่มีจำนวนนักทองเที่ยว
จำนวนมาก 

ปจจุบันกลุมฯ ใชชื ่อวา “ชมรมโฮมสเตยเชิงอนุรักษวัฒนธรรมบานเชียง (หลายเฮือน)” มีจำนวน
สมาชิก 44 คน ทุนเรือนหุ น 14,606 บาท ประกอบดวยโฮมสเตยจำนวน 14 หลัง ซึ ่งสามารถรองรับ
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นักทองเท่ียวไดสูงสุดประมาณ 100 คน/วัน คิดคาบริการหัวละ 300 บาท ลักษณะของโฮมสเตยสวนใหญสราง
หรือตกแตงดวยไม และมีการสอดแทรกเอกลักษณความเปนบานไทพวน หรือมีการประดับตกแตงดวย
เครื่องปนดินเผาลายบานเชียง ซ่ึงมีท้ังรูปแบบโฮมสเตยท่ีสรางใหมท้ังหลัง เชน เฮือนพรประกาย อารโฮมสเตย 
วิมานโฮมสเตย บานเรืองพิมาน และโฮมสเตยท่ีตอเติมหองจากบานของตนเอง เชน เฮือนจิราวรรณ บานสุพจน 
และเฮือนยายสุรพร เปนตน นักทองเที่ยวที่มาพักโฮมสเตยบานเชียงมีทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศ โดย
จำนวนผูเขาพักเพิ่มขึ้นอยางเห็นไดชัดหลังจากป 2556 สาเหตุเกิดจากการที่ชุมชนบานเชียงไดรับรางวัลใน
ระดับประเทศบวกกับคานิยมในการทองเท่ียวแบบวิถีไทย ทำใหชุมชนการทองเท่ียวบานเชียงเปนท่ีรูจักมากข้ึน
ในวงกวาง ทั้งนี้ ขอดีของการมาเที่ยวที่บานเชียงคือการท่ีสามารถมาเที่ยวไดตลอดทั้งป นักทองเที่ยวที่มาพัก
โฮมสเตยฯ กวารอยละ 50 เปนกลุมคณะดูงานจากภาครัฐ มหาวิทยาลัย สวนรอยละ 30 เปนนักทองเท่ียวท่ีมา
ทองเท่ียวพรอมกลุมเพ่ือน และรอยละ 20 เปนนักทองเท่ียวชาวตางประเทศ  

ชุมชนบานเชียงถือเปนแหลงการเรียนรูและศึกษาดูงานตนแบบแหงหนึ่งของประเทศไทยเกี่ยวกับการ
จัดการการทองเท่ียวโดยชุมชน หากวิเคราะหในภาพรวมพบวา ชุมชนบานเชียงมี “ทุน” ท่ีมีสวนชวยขับเคลื่อน
การทองเท่ียวชุมชนดังนี้ คือ ทุนทางมรดกโลก ซ่ึงถือเปนจุดเดนสำคัญท่ีสุดท่ีทำใหนักทองเท่ียวรูจักและเขามา
เที่ยวในชุมชน ทุนตอมาคือทุนวัฒนธรรม คือ ความเปนชาติพันธุไทพวน ความเปนชาติพันธุถือเปนปจจัยที่ทำ
ใหชุมชนบานเชียงมีความสามัคคี พึงพาอาศัยกัน โดยมีเปาหมายเดียวกันคือการทำใหชุมชนของตนพัฒนาอยาง
ยั่งยืน ความภาคภูมิใจในความเปนไทพวนของชาวบานเชียงสะทอนผานการแตงกายดวยผายอมคราม และการ
คงเอกลักษณทางดานภาษาพูดดวยสำเนียงไทพวน 

นอกจากทุนทางมรดกโลก ทุนทางชาติพันธุ ทุนที่สำคัญไมแพทุนดานอื่นๆ คือ ทุนทางดานภูมิปญญา
ทองถิ่น และทุนมนุษย กลาวคือ ภูมิปญญาทองถิ่นในชุมชนมีหลายดาน เชน การทอผา การยอมคราม การจัก
สาร การปนหมอและการเขียนลาย ชุมชนบานเชียงสามารถนำภูมิปญญาที่ตนมีผนวกเขากับกิจกรรมการ
ทองเที่ยวไดอยางกลมกลืนและสรางสรรค ยกตัวอยางเชน ภูมิปญญาในการทำเครื่องปนดินเผาและการเขียน
ลายที่มีเอกลักษณ ในสวนการพัฒนาดานทุนมนุษย กลุมโฮมสเตยบานเชียงมีการจัดอบรมเพื่อพัฒนาความรู
ใหกับสมาชิกอยางตอเนื่อง ปจจุบันแกนนำกลุมหลายคนอยูในวัยเกษียณ โดยสวนใหญในอดีตเคยประกอบ
อาชีพรับขาราชการครู กลุมคนเหลานี ้มีทั ้งทุนความรู  ทุนทางดานเวลา ทุนทรัพย และทุนทางความคิด
สรางสรรค ในการพัฒนาโฮมสเตยใหมีมาตรฐาน มีอัตลักษณ ใสใจในการใหบริการและการเปนเจาบานท่ีดี   
 

 
ทบทวนวรรณกรรม 

โฮมสเตย (Homestay) ถือเปนรูปแบบท่ีพักประเภทหนึ่งของการทองเท่ียวเชิงนิเวศหรือเชิงวัฒนธรรม 
โดยเปนลักษณะท่ีพักท่ีนักทองเท่ียวเขาไปพักอาศัยอยูรวมกับเจาของบาน โดยมีจุดประสงคเพ่ือศึกษาเรียนรูวิถี
ชีวิตและวัฒนธรรมของชุมชนนั้นๆ การใหบริการโฮมสเตยอาจมีความแตกตางจากการทองเที่ยวโดยชุมชนใน
รูปแบบอื่นๆ คือ โฮมสเตยจะเนนที่พักเปนศูนยกลาง โดยสวนใหญโฮมสเตยถือเปนเพียงอาชีพเสริมเพื่อสราง
รายไดเสริมใหครอบครัว (Pimolsompong, 1999) กลาวไดวา ความสำเร็จโฮมสเตยหรือการทองเที่ยวชุมชน
แตละแหงนั้นเกิดจากทุนของชุมชนท่ีแตกตางกัน  

Goodwin and Santilli (2009) ไดศึกษาเกี่ยวกับปจจัยที่สงผลตอความสำเร็จของการทองเที่ยวโดย
ชุมชน ผลจากการศึกษาพบวาปจจัยที่สำคัญที่สุดคือ ทุนทางสังคม (social capital) และการเสริมสรางพลัง
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ชุมชน (empowerment) หมายถึงการสรางความเขมแข็งใหกับชุมชนซึ่งเปนพลังที่กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลง
จากคนในชุมชนเพื่อประโยชนของชุมชน ในสวน Macek (2012) วิเคราะหวาการมีผูนำชุมชนมีวิสัยทัศน คือ 
ปจจัยหลักที่ทำใหโฮมสเตยประสบความสำเร็จ Leelawutprasert (2013) และ Khaosaard, Intharapairoj, 
and Sarawong (2019) ทำการศึกษาเกี่ยวกับโฮมเสตยในประเทศไทยพบวา ปจจัยที่สงผลตอความยั่งยืนของ
อุตสาหกรรมโฮมสเตย คือ การพ่ึงตนเอง การตอนรับท่ีเปนมิตร กิจกรรมและวิถีชีวิต ปจจัยเรื่องทําเลท่ีตั้ง และ
สิ่งดึงดูดใจใกลเคียง โดยถาหากทำแลท่ีตั้งของโฮมเสตยอยูใกลเมืองมากเกินไป จะทำใหการแขงขันกับบริการท่ี
พักเชิงพาณิชยอ่ืนๆ สูงมากข้ึนดวย  

กลาวไดวา ทุนของชุมชนแตละพื้นที่ที่มีความแตกตางกัน ซึ่งสงผลใหความเปนไปไดในการลงทุนการ
ใหบริการโฮมสเตยแตละแหงมีความแตกตางกันไปดวย งานศึกษาที่ผานมาเกี่ยวกับการวิเคราะหตนทุนและ
ผลตอบแทนหรือความเปนไปไดในการลงทุนสำหรับการใหบริการโฮมสเตย สามารถแบงเครื่องมือในการ
วิเคราะหเปนสองรูปแบบ คือ การวิเคราะหโดยพิจารณาจากตนทุนและผลตอบแทนเฉลี่ยที่ไมไดปรับใหเปน
มูลคาปจจุบันและไมคำนึงถึงอายุโครงการ เชน การศึกษาของ Vorarit (2018) ไดศึกษาการวิเคราะหความ
คุมคาของธุรกิจโฮมสเตยตามแนวเศรษฐกิจพอเพียงของชุมชนบานโคกเมือง จังหวัดบุรีรัมย พบวาธุรกิจโฮมส
เตยในพ้ืนท่ีดังกลาวมีกำไรสุทธิ จำนวน 376,188 บาท/ป คิดเปนอัตรากำไรสุทธิ 57.15% สำหรับ 

เครื่องมืออีกรูปแบบที่ใชในการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทน คือ การพิจารณามูลคาปจจุบันสุทธิ 
(Net Present Value : NPV)  อัตราผลตอบแทนจากโครงการ (Internal Rate of Return : IRR)  ระยะเวลา
คืนทุน (Payback Period : PB) ท่ีปรับใหเปนมูลคาปจจุบัน ดังเชน การศึกษาของ Unsuwan (2009) ไดศึกษา
ความเปนไปไดในการลงทุนสถานที่พักแรมในรูปแบบโฮมสเตยตลาดน้ำอัมพวา พบวามูลคาปจจุบันสุทธิเปน
บวกและอัตราผลตอบแทนภายในสูงกวาคาเสียโอกาสในการนำเงินไปฝากไวที่ธนาคาร โดยมีระยะเวลาคืนทุน
ประมาณ 3 ป 10 เดือน นอกจากนั้น Watanasrisong (2002) ใชเครื่องมือเดียวกันในการศึกษาความเปนไปได
ทางในการลงทุนของท่ีพักเชิงนิเวศในอำเภอแมจัน โดยกำหนดใหใชอัตราการคิดลดรอยละ 7 ผลจากการศึกษา
พบวามูลคาปจจุบันสุทธิมีคาเปนบวก ซึ ่งหมายความวาโครงการมีความเปนไปไดในการลงทุน ในสวน 
Nonthasorn and Srithongmat (2021) พบวาการใหบริการโฮมสเตยในจังหวัดพระนครศรีอยุธยามีความ
คุมคาในการลงทุนเชนเดียวกัน 

การศึกษาความคุมคาในการลงทุนโฮมเสตยที่ผานมา มีทั้งการเปรียบเทียบระดับความคุมคาในการ
ลงทุนของโฮมเสตยของชุมชนที่ตางกัน และการเปรียบเทียบระหวางโฮมเสตยที่มีลักษณะตางกันในชุมชน
เดียวกัน เพื่อนำมาสูขอเสนอแนะวาการลงทุนโฮมเสตยในลักษณะใดที่มีความคุมคาในการลงทุนมากกวากัน 
ยกตัวอยางเชน Jaikrajang and Marchoo (2021) เปรียบเทียบความคุมคาในการลงทุนโฮมเสตยชุมชนทา
ฉาง พบวาโฮมเสตยที่มีทำเลที่ตั้งบนบกมีคามูลคาปจจุบันสุทธิติดลบ ในขณะที่โฮมเสตยที่ตั้งในทะเลมีความ
คุ มคาในการลงทุนมากกวาอยางเห็นไดชัด Tubpan (2000) ไดใหขอสังเกตวาในกรณีที ่อายุโครงการมี
ระยะเวลามากกวา 1 ป ควรมีการใชหลักมูลคาเงินตามเวลาเขามาพิจารณาดวย เนื่องจากเงินจำนวนเทากับใน
วันนี้กับอนาคตมีมูลคาท่ีแตกตางกันเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราเงินเฟอ  

ระเบียบวิธีการวิจัย 
ขอมูลและการเก็บรวบรวมขอมูล 
ขอมูลในการศึกษานี้เปนขอมูลปฐมภูมิ ที่ไดจากการการสังเกตและการสัมภาษณเชิงลึก เพื่อวิเคราะห

บริบทชุมชนและวิเคราะหโครงสรางตนทุนและผลตอบแทนของการใหบริการโฮมเสตยของชุมชนบานเชียง 
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ขอมูลในสวนบริบทชุมชนไดจากการสัมภาษณผูนำชุมชน สมาชิกกลุมอาชีพที่เกี่ยวของกับการทองเที่ยวชุมชน
จำนวน 3 กลุม (กลุมโฮมเสตย กลุมเครื่องปนดินเผา กลุมทอผา) ชาวบานในชุมชน 30 ครัวเรือน รวมท้ัง
สัมภาษณและเก็บแบบสอบถามนักทองเที่ยวจำนวน 50 คน นอกจากนั้นยังมีการเก็บขอมูลจากหนวยงาน
ภาครัฐที่มีบทบาทในการสงเสริมการทองเที่ยวชุมชน ไดแก สำนักงานจังหวัดอุดรธานี การทองเที่ยวแหง
ประเทศไทย และสำนักงานการทองเที ่ยวและกีฬา ในสวนขอมูลทางดานตนทุนผลตอบแทนของการ
ประกอบการโฮมสเตย เปนการเก็บขอมูลจากสัมภาษณประธานกลุมโฮมเสตย และผูใหบริการโฮมเสตยจำนวน 
5 หลัง โดยจำแนกการลงทุนในโฮมสเตยเปน 2 รูปแบบ คือ โฮมสเตยท่ีสรางใหมท้ังหลัง และรูปแบบของโฮมส
เตยท่ีตกแตงหรือปรับปรุงบานเพ่ิมเติมจากบานท่ีตนอยูอาศัย 

 
เครื่องท่ีใชในการวิจัย 
เครื่องมือท่ีใชในการศึกษาแบงตามวัตถุประสงคงานวิจัย 2 ขอ วัตถุประสงคแรก คือ การศึกษาบริบท

พื้นที่ของชุมชนการทองเที่ยวบานเชียง เครื่องมือที่ใช ไดแก การสังเกต (Observation) และการสัมภาษณก่ึง
โครงสราง (Semi–structured Interview) และการเก็บแบบสอบถาม ในสวนวัตถุประสงคที่สอง การศึกษา
ความคุมคาในการลงทุนดานการเงินของการใหบริการโฮมสเตยของกลุมโฮมสเตยบานเชียง เครื่องมือที่ใชคือ 
การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงิน โดยเกณฑในการตัดสินใจลงทุน ประกอบดวย การคำนวณ
มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) และอัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost 
Ratio: B/C Ratio) โดยสมมติฐานในการคำนวณ คือ กำหนดใหอายุโครงการคือ 10 ป และอัตราสวนคิดลด 
(Discount Rate) เทากับรอยละ 7 ตอป (พิจารณาจากขอมูลอัตราดอกเบี้ยเงินใหสินเชื่อสำหรับลูกคารายยอย
ชั้นดี (MRR) ของธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ) สวนอัตราคาเสียโอกาสของเงินลงทุนกำหนดใหเทากับ
รอยละ 3 บาทตอป โดยสูตรการวิเคราะหมูลคาปจจุบันสุทธิสามารถแสดงไดดังนี้  
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มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value) สามารถคำนวณไดจากการนำผลรวมของผลประโยชนท่ี
เกิดข้ึนจากโครงการในปท่ี t (Bt) ลบดวยตนทุนท่ีเกิดข้ึนในปท่ี t (Ct) และปรับลดดวยอัตราคิดลด (r) เนื่องจาก
ตองการปรับตนทุนและผลประโยชนที่เกิดขึ้นในอนาคตใหเปนมูลคาปจจุบัน โดยหากคำนวณคามูลคาปจจบุัน
สุทธิไดคามากกวา 0 จะหมายความวา ผลประโยชนจากโครงการมีมากกวาตนทุนจากโครงการ หรือกลาวไดวา
โครงการมีความคุมคาในการลงทุน  

 

 

ผลการวิจัย 
ผลการวิเคราะหบริบทชุมชน ในประเด็นทุนในชุมชนท่ีสนับสนุนการทองเท่ียวและความยั่งยืนทางดาน

เศรษฐกิจและวัฒนธรรม พบวา ทุนในชุมชนท่ีสนับสนุนการทองเท่ียวชุมชนบานเชียงท่ีสำคัญ คือ ทุนทางมรดก
โลก ความเปนชาติพันธไทพวน ภูมิปญญาทองถ่ิน ทุนมนุษย (ความเขมแข็งของผูนำชุมชน ความคิดสรางสรรค
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ของคนในชุมชน) และทุนงบประมาณสนับสนุนจากรัฐ ทุนที่กลาวมาดังกลาวมสีวนชวยสนับสนุนใหชุมชนบาน
เชียงมีความเปนเอกลักษณและเปนที่รูจักในวงกวาง ในดานการประเมินความยั่งยืนของการทองเที่ยวชุมชน
บานเชียงดานเศรษฐกิจและวัฒนธรรมพบวา กอนเกิดวิกฤติโควิท 19 นักทองเท่ียวสามารถมาทองเท่ียวท่ีชุมชน
บานเชียงไดตลอดท้ังป โดยกลุมนักทองเที่ยวที่เปนรายไดหลักของชุมชนฯ คือบุคลากรจากหนวยงานรัฐหรือ
ภาคการศึกษา การตัดสินใจมาเที ่ยวในชุมชนของกลุ มดังกลาวไมไดแปรผันตามภาวะเศรษฐกิจมากนัก 
เนื่องจากหนวยงานภาครัฐและการศึกษาทั้งโรงเรียนมหาวิทยาลัยไดบรรจุกิจกรรมทันศนศึกษาและเรียนรูวิถี
การทองเที่ยวชุมชนบานเชียงเขาไปในแผนกิจกรรมที่จัดทำตอเนื่องทุกป หากแตวิกฤติโควิท 19 ไดทำให
รูปแบบการทองเที่ยวเปนหมูคณะใหญตองระงับไป ซึ่งสงผลกระทบตอรายไดของผูประกอบการโฮมเสตยและ
กิจกกรมการทองเที่ยวอื่นๆ เปนอยางมาก ในดานความยั่งยืนดานวัฒนธรรม พบวา กลุมโฮมสเตยบานเชียงมี
ความพยายามที่จะสงเสริมใหเด็กรุนใหมเขามารวมกิจกรรมของกลุมในหลายๆ ดาน เชน การเขารวมประชุม
กลุม การทำหนาท่ีเปนมัคคุเทศก ซ่ึงจากการสังเกตถึงแมวาสมาชิกกลุมสวนใหญจะเปนผูสูงอายุ แตปจจุบันเริ่ม
มีบุคลากรท่ีอยูในวัยทำงานเขามารวมบริหารจัดการการทองเท่ียวชุมชนกับคณะกรรมการกลุมฯ ซ่ึงถือเปนคลื่น
ลูกใหมท่ีจะเขามาชวยขับเคลื่อนกลุมตอไปในอนาคต 

 ผลการวิเคราะหความคุมคาทางการเงินของการลงทุนทำโฮมสเตยบานเชียงจัดแบงออกเปน 2 
กรณีศึกษา คือ กรณีที่ 1 คือ โฮมสเตยที่สรางใหมทั้งหลัง เงินลงทุนประมาณ 2-3 ลานบาท มีนักทองเที่ยวเขา
พักประมาณ 650 คนตอป กรณีท่ี 2 เปนรูปแบบของโฮมสเตยท่ีตกแตงหรือปรับปรุงบานเพ่ิมเติมจากบานท่ีตน
อยู อาศัย มีตนทุนในการลงทุน 400,000 – 600,000 บาท นักทองเที ่ยวเขาพักประมาณ 200 คน/ป การ
วิเคราะหผลประโยชนทางตรง (Direct benefit) ของใหบริการโฮมสเตยบานเชียงจะคิดอัตราคาที่พัก 300 
บาท/คน ฤดูการทองเท่ียวบานเชียงจะแบงเปน 3 ชวงคือ Peak season คือเดือนธันวาคม และมกราคม High 
season คือ เดือนกุมภาพันธ-เมษยน และตุลาคม-พฤศจิกายน สวน Low season คือชวงฤดูฝน จากการ
ประมาณการณคาดวาจำนวนนักทองเที่ยวตอปในภาพรวมที่เขาพักโฮมสเตยบานเชียงอยูที่ประมาณ 9,000-
12,000 คนตอป ซึ่งกอใหเกิดรายไดในภาพรวมเทากับ 3,600,000 บาทตอป รายไดนี้กระจายสูโฮมสเตย 14 
หลัง และโฮมสตยสำรองในชุมชนอีกจำนวนหนึ่ง ซึ่งมีสัดสวนการรองรับนักทองเที่ยวที่แตกตางกันขึ้นอยูกับ
ความพรอมและความสามารถในการรองรับของโฮมสเตยแตละหลัง  

คาใชจายในการลงทุนและคาใชจายในการดำเนินการจะคำนวณเฉพาะตนทุนสวนเพิ่มที่เกิดขึ้นจาก
การใหบริการโฮมสเตยเทานั้น จากตารางที ่ 1 เห็นไดชัดวาโฮมสเตยกลุมที ่ 1 มีตนทุนผันแปรเฉลี ่ยตอ
นักทองเที่ยวที่เขาพัก 1 คน (average variable cost : AVC) เทากับ 224  บาท และกลุมที่ 2 เทากับ 189 
บาท เม่ือพิจารณาดูโครงสรางตนทุนผันแปร พบวาสัดสวนรายจายท่ีสำคัญจะเปนคาอาหารและคาจางแรงงาน
ในการทำความสะอาด โฮมสเตยแตละรูปแบบมีอัตรากำไรสุทธิตอหัวท่ีแตกตางกัน โฮมสเตยรูปแบบท่ี 1 มีการ
ลงทุนคอนขางสูงอีกท้ังตนทุนในสวนคาจางแรงงานคิด 1 ใน 4 ของตนทุนผันแปรท้ังหมด สำหรับการวิเคราะห
ความเปนไปไดทางดานการเงินของการใหบริการโฮมสเตยบานเชียง โดยสมมติฐานในการคำนวณ กำหนดให 
อายุโครงการคือ 10 ป อัตราสวนคิดลด (Discount Rate) กำหนดใหเทากับรอยละ 7 ตอป พบวามูลคาปจจุบัน
ของผลตอบแทนสุทธิจากการลงทุน (Net Present Value: NPV) ของโฮมสเตยทั้งสองกลุมมีคา NPV ติดลบ 
(NPV เทากับ -1,531,515 และ - 448,223) และมีอัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) ที่มีคา
นอยกวา 1 (B/C Ratio เทากับ 0.58) จากเกณฑในการวัดระดับความคุมคาในการลงทุนดังกลาว แสดงใหเปน
วาการลงทุนของโฮมเสตยท้ังสองลักษณะอาจยังไมมีความคุมคาตอการลงทุนดานการเงินเทาใดนัก แตหาก
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เปรียบเทียบระหวางโฮมเสตยท้ังสองกลุมในประเด็นดานความคุมคาในการลงทุนจะพบวารูปแบบของโฮมสเตย
ท่ีปรับปรุงบานเพ่ิมเติมจากบานท่ีตนอยูอาศัยมีความคุมคาในการลงทุนมากกวา (การแสดงประมาณการตนทุน
และผลตอบแทน โฮมสเตยบานเชียงรูปแบบท่ี 1 และรูปแบบท่ี 2 อยางละเอียดตามอายุของโครงการ แสดงใน
ตรารางท่ี 2 และตารางท่ี  3) 

 
ตารางท่ี 1  ตนทุนและผลตอบแทนในการดำเนินการของโฮมสเตย 

รายการคาใชจาย 
           คาใชจายในการลงทุนเร่ิมแรก (บาท) 

  โฮมสเตยรูปแบบท่ี 1  
            (สรางใหมท้ังหลัง) 

           โฮมสเตยรูปแบบท่ี 2 
(ปรับปรุงและตอเติม) 

จำนวนผูเขาพักตอป (คน) 650 200 
ตนทุนคงท่ี (TFC)   
อาคารและสิ่งปลูกสราง 2,180,000 580,000 
เครื่อมือและอุปกรณ 205,000 116,010 
รวมตนทุนคงท่ี 2,385,000 696,010 

ตนทุนผันแปรตอหัว (AVC)   
1.  คาไฟฟา 13 12 
2.  คาน้ำประปา 6 8 
3.  คาโทรศัพท+net 18 12 
5.  คาจางแรงงาน 55 0 
6.  คาซอมแซม  6 12.5 
7.  คาน้ำมัน 4 8 
8.  ชุดสบู/แชมพู 6 8 
9.  ผงซักฟอก+ปรับผานุม 6 12 
10. กระดาษชำระ 2 8 
12. น้ำดื่ม 14 10 
13. คาอาหารเชา+กาแฟ 40 40 
15. คาบริการหักเขากลุม 30 30 
16. คาแรงงานตนเอง 25 28 
รวมตนทุนผันแปรตอหัว 224 189 
กำไรสุทธิตอหัว 76 116 
อัตรากำไรสุทธิตอหัว 25% 37% 
รายไดสุทธิตอป 37,475 18,795 

            มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) -1,531,515 - 448,223 
อัตราสวนของผลตอบแทนตอตนทุน (B/C Ratio) 0.58 0.58 



 

ปที่ 18 ฉบับที่ 2 กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

 

   

   

   

27 

        

วารสารวิชาการการทองเที่ยวไทยนานาชาต ิ

Journal of International and Thai Tourism 

ปที่ 18 ฉบับที่ 2 กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

ตารางท่ี 2  ประมาณการตนทุนและผลตอบแทน โฮมสเตยบานเชียงรูปแบบท่ี 1  
รายการ ปที่ 0 ปที่ 1 ปที่ 2 ปที่ 3 ปที่ 4 ปที่ 5 ปที่ 6 ปที่ 7 ปที่ 8 ปที่ 9 ปที่ 10 รวม 

คาลงทุน             

อาคารและส่ิงปลูกสราง 2,180,000           2,180,000 

เครื่อมือและอุปกรณ 205,000      205,000     410,000 

รวมเงินลงทุน 2,385,000 0 0 0 0 0 205,000 0 0 0 0 2,590,000 

ผลประโยชนของโครงการ                              ราคาคาที่พัก 300 นักทองเทีย่วตอป 650 คน        

รายได   195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 1,950,000 

มูลคาบานทีเ่หลือหลัง 10 ป (มูลคาที่ขายได)                     1,453,333 1,453,333 

รวมรายได   195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 195,000 1,648,333 3,403,333 

คาไฟฟา   8,400 8,400 8,400 8,400 8,400 8,400 8,400 8,400 8,400 8,400 84,000 

คาน้ำประปา   3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 36,000 

คาโทรศัพท+net   12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 12,000 120,000 

คาจางแรงงาน   36,000 36,000 36,000 36,000 36,000 36,000 36,000 36,000 36,000 36,000 360,000 

คาซอมแซม    4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 4,000 40,000 

คาน้ำมัน   2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 24,000 

ชุดสบู/แชมพู  และนำยาทำความสะอาด   3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 36,000 

ผงซักฟอก+ปรับผานุม   3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 3,600 36,000 

กระดาษชำระ   1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 1,200 12,000 

น้ำดื่ม   9,100 9,100 9,100 9,100 9,100 9,100 9,100 9,100 9,100 9,100 91,000 

คาอาหารเชา   26,000 26,000 26,000 26,000 26,000 26,000 26,000 26,000 26,000 26,000 260,000 

คาบริการหักเขากลุม   19,500 19,500 19,500 19,500 19,500 19,500 19,500 19,500 19,500 19,500 195,000 

คาแรงงานตนเอง   16,200 16,200 16,200 16,200 16,200 16,200 16,200 16,200 16,200 16,200 162,000 

คาเสียโอกาสเงินลงทนุ 11,925 11,925 11,925 11,925 11,925 11,925 11,925 11,925 11,925 11,925 11,925 119,250 

              1,025 1,025 1,025 1,025 1,025 5,125 

รวมคาใชจาย 11,925 157,525 157,525 157,525 157,525 157,525 157,525 157,525 157,525 157,525 157,525 1,587,175 

รายไดสุทธ ิ -2,396,925.00 37,475 37,475 37,475 37,475 37,475 -167,525 37,475 37,475 37,475 1,490,808 -773,842 
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ตารางท่ี 3  ประมาณการตนทุนและผลตอบแทน โฮมสเตยบานเชียงรูปแบบท่ี 2 

รายการ ปที่ 0 ปที่ 1 ปที่ 2 ปที่ 3 ปที่ 4 ปที่ 5 ปที่ 6 ปที่ 7 ปที่ 8 ปที่ 9 ปที่ 10 รวม 

คาลงทุน             

อาคารและส่ิงปลูกสราง 580,000           580,000 

เครื่อมือและอุปกรณ 116,010      116,010     232,020 

รวมเงินลงทุน 696,010 0 0 0 0 0 116,010 0 0 0 0 812,020 

ผลประโยชนของโครงการ                              ราคาคาที่พัก 300 นักทองเทีย่วตอป 200 คน        

รายได   60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 600,000 

มูลคาบานทีเ่หลือหลัง 10 ป (มูลคาที่ขายได)                     386,667 386,667 

รวมรายได   60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 60,000 446,667 986,667 

คาไฟฟา   2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 24,000 

คาน้ำประปา   1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 16,000 

คาโทรศัพท+net   2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 24,000 

คาซอมแซม    2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 25,000 

คาน้ำมัน   1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 16,000 

ชุดสบู/แชมพู  และนำยาทำความสะอาด   1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 16,000 

ผงซักฟอก+ปรับผานุม   2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400 24,000 

กระดาษชำระ   1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 1,600 16,000 

น้ำดื่ม   2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 2,000 20,000 

คาอาหารเชา   8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 8,000 80,000 

คาบริการหักเขากลุม   6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 6,000 60,000 

คาแรงงานตนเอง   5,625 5,625 5,625 5,625 5,625 5,625 5,625 5,625 5,625 5,625 56,250 

คาเสียโอกาสเงินลงทนุ 3,480 3,480 3,480 3,480 3,480 3,480 3,480 3,480 3,480 3,480 3,480 34,801 

              580 580 580 580 580 2,900 

รวมคาใชจาย 3,480 41,205 41,205 41,205 41,205 41,205 41,205 41,205 41,205 41,205 41,205 415,531 

รายไดสุทธ ิ -699,490.05 18,795 18,795 18,795 18,795 18,795 -97,215 18,795 18,795 18,795 405,462 -240,884 

 

วารสารวิชาการการทองเที่ยวไทยนานาชาต
 ิ

Journal of International and Thai Tourism
 



 

ปที่ 18 ฉบับที่ 2 กรกฎาคม - ธันวาคม 2565 

 

   

   

   

29 

        

วารสารวิชาการการทองเที่ยวไทยนานาชาต ิ

Journal of International and Thai Tourism 

อภิปรายและสรุปผล 
ผลจากทุนทางสังคมและวัฒนธรรมที่สะสมมาจากอดีตถึงปจจุบัน ไมวาจะเปนทุนทางมรดกโลกทาง

วัฒนธรรม ความเปนชาติพันธุไทพวน บุคลากรในชุมชนที่มีความรูความสามารถ การวางแผนการจัดการการ
ทองเที่ยวอยางมีทิศทางรวมกับคณะฝายบริหารเทศบาลตำบลบานเชียง รวมทั้งวิสัยทัศนของแกนนำ ทำให
ชุมชนการทองเที่ยวบานเชียงมีการจัดการทองเที่ยวที่คอนขางครบวงจรและสามารถดึงจุดเดนของวัฒนธรรม
นำมาเพิ่มมูลคาผานการสอดแทรกความคิดสรางสรรคลงไปไดอยางดี โดยกลุมที่เปนถือเปนแกนกลางในการ
เชื่อมโยงกิจกรรมการทองเท่ียวตางๆ ในชุมชนเขาดวยกัน คือ กลุมโฮมสเตยบานเชียง  

ผลการวิเคราะหดานความคุมคาในการลงทุนของการใหบริการโฮมสเตยบานเชียงพบวา โฮมสเตยสวน
ใหญมีการใชเงินลงทุนคอนขางสูงในการสรางหรือปรับปรุงโฮมสเตยใหไดมาตรฐาน หลายหลังมีการจางแรงงาน
เพื่อชวยในการทำความสะอาดและจัดเตรียมหองพัก เมื่อวิเคราะหความคุมคาในการลงทุนจะพบวากวาครึ่ง
อาจยังไมมีความคุมคาในการลงทุนเทาใดนักเนื่องจากขอจำกัดในการบริหารตนทุนผันแปร และจำนวนผูเขาพัก
ท่ียังไมสามารถทำใหผูใหบริการคืนทุนไดในเวลาท่ีเหมาะสม โดยการศึกษาครั้งนี้พบวาหากแบงลักษณะของโฮม
เสตยเปน 2 รูป แบบคือ โฮมสเตยที่สรางใหมทั้งหลัง เงินลงทุนประมาณ 2-3 ลานบาท และรูปแบบของโฮมส
เตยที่ตกแตงหรือปรับปรุงบานเพิ่มเติมจากบานที่ตนอยูอาศัย ที่มีตนทุนในการลงทุนนอยกวา รูปแบบหลังมี
มูลคาผลตอบแทนปจจุบันสุทธิท่ีมีคาเปนลบนอยกวารูปแบบแรกหากพิจารณาอายุของโครงการ 10 ป  

หากมีการขยายผลการศึกษาครั้งนี้จากการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางการเงิน ไปเปนการ
วิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนทางเศรษฐศาสตร ที่เนนตนทุนและผลตอบแทนทางสังคม เชน ความสุขจาก
การไดพูดคุยกับนักทองเที่ยวที่มาใชบริการโฮมสเตย การใชเวลาวางใหเกิดประโยชนหลังเกษียณของผู
ใหบริการ หรือเปนศูนยกลางในการกระจายรายไดใหกับกิจกรรมอ่ืนในชุมชน อาจจะทำใหการวิเคราะหมีแงมุม
ที่นาสนใจมากขึ้นเนื่องจากในบางครั้งการลงทุนในกิจกรรมใดอาจไมไดมุงหวังผลกำไรที่เปนตัวเงินเพียงอยาง
เดียวเทานั้น 

 
 

ขอเสนอแนะ 
1. การลงทุนในลักษณะการสรางโฮมเสตยที่มีคาใชจายในการตอเติมประมาณ 5-6 แสนบาท จะมี

ความคุมคาในการลงทุน (พิจารณาอายุโครงการระยะเวลา 10 ป) ก็ตอเมื่อมีนักทองเที่ยวเขาพักเพิ่มมากกวา
เทาตัวของที่เปนอยู หากยังคิดคาบริการเทาเดิม จากผลการศึกษาพบวาการลงทุนในโฮมสเตยของชุมชนบาน
เชียงเพียงกิจกรรมเดียวอาจกอใหเกิดผลประโยชนทางเศรษฐกิจตอผูที่ลงทุนในจำนวนจำกัด ดังนั้นเพื่อใหเกิด
ความคุมคาในการลงทุนมากขึ้น รูปแบบบการขยายแพ็คเกจการทองเที่ยวโดยรวมที่พัก พวงกิจกรรมดาน
อาหาร ของที่ระลึก และกิจกรรมเรียนรูวัฒนธรรมในชุมชน อาจเปนรูปแบบที่ทำใหการกระจายผลประโยชน
ทางเศรษฐกิจผันสูผูรวมรับผลประโยขนที่กวางมากขึ้นและมีประสิทธิภาพมากขึ้น แตทั้งนี้ทั้งนั้น การที่สรปุผล
ดังกลาวในเชิงประจักษไดนั้น งานวิจัยในอนาคตควรมีการเปรียบเทียบตนทุนและผลตอบแทนของกิจกรรมการ
ทองเที่ยวรูปแบบอื่นๆ ในชุมชน รวมทั้งแพ็คเกจการทองเที่ยว เพื่อศึกษาเชิงลึกถึงระดับความคุมคาในการ
ลงทุนในกิจกรรมนั้นๆ ตอไป 
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2. ขอเสนอแนะในการตอยอดงานวิจัยในอนาคต คือ ควรมีการวิเคราะหความคุมคาในการลงทุนเชิง
เศรษฐศาสตร (Economic Cost-benefit Analysis) ของใหบริการโฮมเสตยของชุมชน โดนการพิจารณา
ตนทุนและผลตอบแทนท้ังทางดานสังคมและสิ่งแวดลอมรวมดวย 
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