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บทคัดยอ 

การวิจัยนี้มุงศึกษาลักษณะการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคารตึกแถว ซึ่งมีการใชพื้นที่เชิงพาณิชย

รวมกับที่อยูอาศัย อันอาจไมสอดคลองกับความตองการดานความปลอดภัยและสุขภาวะในปจจุบัน โดยมี

เปาหมายเพื่อวิเคราะหปจจัยดานการออกแบบที่สงผลตอคุณภาพชีวิต และเสนอแนวทางการปรับปรุงอาคาร

ใหเหมาะสมกับผูสูงอายุ การวิจัยใชวิธีการเก็บขอมูลดวยแบบสอบถามกึ่งสัมภาษณใน 13 ครัวเรือน รวมผูให

ขอมูล 20 คน รวมกับการสํารวจภาคสนาม เพื่อนําขอมูลมาวิเคราะหทั้งเชิงกายภาพและการใชงานจริงของ

อาคารตึกแถว โดยแบงประเภทอาคารออกเปน 2 ลักษณะ ไดแก อาคารที่ใชชั้นลางเปนพื้นที่รานคาและชั้น

บนเปนที่อยูอาศัย และอาคารที่มีการใชงานพื้นที่รานคา โกดัง และที่อยูอาศัยปะปนกัน การวิเคราะห

ครอบคลุม 2 ประเด็นหลัก คือ ดานสุขภาวะ (Well-being Design: WD) ซึ่งพิจารณาเงื่อนไขการใชงาน 

ปญหา ขอจํากัด รวมถึงการจัดพื้นที่ทางสังคม แสงสวาง และการระบายอากาศ และดานการออกแบบเพื่อ

ทุกคน (Universal Design: UD) ซึ่งเนนความปลอดภัย การเขาถึง และความสะดวกในการใชงานของ

ผูสูงอายุ ผลการศึกษาพบวา ในดานความปลอดภัย การเลือกใชวัสดุที่ชวยลดความเสี่ยงตอการหกลม การ

ติดตั้งอุปกรณเสริมเพื่อความปลอดภัย และการออกแบบพื้นที่ที่เอื้อตอการใชงานดวยตนเอง มีสวนชวยเพิ่ม

ความมั่นใจและลดโอกาสเกิดอุบัติเหตุ ขณะที่ดานสุขภาวะพบวาการจัดพื้นที่ทางสังคมที่รองรับกิจกรรม

หลากหลายสามารถสงเสริมปฏิสัมพันธภายในครอบครัวไดอยางมีประสิทธิภาพ อีกทั้งการจัดแสงสวางที่

เหมาะสมกับการใชงานในแตละพื้นที่ และการระบายอากาศที่ดี ลวนสงผลตอคุณภาพชีวิตของผูสูงอายุ  

โดยผลการวิเคราะหถูกนําเสนอผานผัง (plan) รูปตัด (section) และภาพจําลองสามมิติ เพื่อแสดง

แนวทางการปรับปรุงอาคารอยางเปนรูปธรรม และสามารถนําไปประยุกตใชเปนแนวทางในการออกแบบ

หรือปรับปรุงอาคารตึกแถวใหเหมาะสมกับการอยูอาศัยของผูสูงอายุไดอยางมีประสิทธิภาพและยั่งยืนตอไป 

คําสําคัญ: สูงวัยในถิ่นเดิม สภาพแวดลอมที่มนุษยสรางขึ้น การปรับปรุงบาน การปองกันการหกลม 
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Abstract 

This study investigates the living conditions of older adults in shophouse buildings, 

where mixed commercial–residential use may no longer support ageing-related needs for 

safety and well-being. The research aims to identify key design factors affecting quality of 

life and to propose adaptive design guidelines. 

Data were collected through semi-structured interviews with 13 households (20 

participants) and field surveys. The selected cases were categorized into two typologies: (1) 

ground-floor commercial use with upper-level residential spaces, and (2) mixed-use 

configurations combining retail, storage, and residential functions. The analysis focuses on 

two dimensions: well-being design (including spatial use, constraints, social space, lighting, 

and ventilation) and universal design (emphasizing safety, accessibility, and usability). 

The findings reveal that slip-resistant materials, assistive installations, and layouts 

supporting independent use significantly enhance safety and reduce the risk of falls. 

Additionally, flexible social spaces, appropriate lighting, and adequate ventilation contribute 

to improved well-being and family interaction. The results are synthesized through plans, 

sections, and three-dimensional representations to demonstrate practical design 

interventions. 

This study provides evidence-based guidelines for adapting shophouse 

environments to support ageing in place, promoting both safety and well-being in a 

sustainable manner. 

Keywords: ageing in place, built environment, housing adaptation, fall prevention 
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บทนํา  
           อาคารตึกแถวเปนรูปแบบอาคารที่มีบทบาทสําคัญตอการอยูอาศัยและการประกอบกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจในบริบทของชุมชนเมือง โดยเฉพาะในพื้นที่ยานการคา เนื่องจากสามารถรองรับการใชงานแบบ

ผสมผสานระหวางที่อยูอาศัยและการประกอบอาชีพไดภายในอาคารเดียว อยางไรก็ตาม อาคารตึกแถว

จํานวนมากยังคงถูกใชงานในรูปแบบเดิมมาเปนระยะเวลานาน โดยขาดการปรับปรุงใหสอดคลองกับ

สภาพแวดลอมและรูปแบบการใชงานที่เปลี่ยนแปลงไป โดยเฉพาะเมื่อผูอยูอาศัยเขาสูวัยสูงอายุ ซึ่งมักมี

ขอจํากัดดานสมรรถภาพทางรางกาย การมองเห็น การเคลื่อนไหว และการทรงตวั สงผลใหเกิดความเสี่ยงตอ

การเกิดอุบัติเหตุภายในที่อยูอาศัยมากขึ้น 

จากการทบทวนวรรณกรรมที่เกี่ยวของพบวา งานวิจัยสวนใหญมุงเนนการศึกษาความเสี่ยงตอการ

หกลมของผูสูงอายุภายในที่อยูอาศัย โดยเฉพาะในพื้นที่ใชงานสําคัญ เชน หองนํ้า บันได และพื้นที่ตางระดับ 

ซึ่งเปนจุดที่มีโอกาสเกิดอุบัติเหตุสูง (Chindapol, 2023; Department of Health, 2020) รวมถึงมี
ขอเสนอแนะเกี่ยวกับการปรับปรุงองคประกอบเฉพาะดาน เชน การลดความลื่นของพื้น การติดตั้งราวจับ 

และการปรับระดับพื้นที่ใหเหมาะสมตอการใชงานของผูสูงอายุ อยางไรก็ตาม งานวิจัยดังกลาวสวนใหญยัง

มุงเนนในระดับองคประกอบยอยของพื้นที่ หรือศึกษาภายในบานพักอาศัยทั่วไป ขณะที่การศึกษาเกี่ยวกับ

อาคารตึกแถวซึ่งมีลักษณะทางกายภาพและรูปแบบการใชงานที่แตกตางออกไปยังมีอยูอยางจํากัด 

อาคารตึกแถวมีลักษณะเฉพาะที่แตกตางจากที่อยูอาศัยประเภทอื่น ทั้งในดานหนากวางที่จํากัด 

ความลึกของอาคาร การใชงานพื้นที่หลายประเภทภายในอาคารเดียว ตลอดจนการใชพื้นที่รวมกันระหวาง

กิจกรรมทางเศรษฐกิจและการอยูอาศัย สงผลใหเกิดขอจํากัดดานการจัดสรรพื้นที่ การเขาถึง การระบาย

อากาศ และการรับแสงธรรมชาติ นอกจากนี้ การปรับเปลี่ยนพื้นที่ตามความตองการของผูอยูอาศัยในแตละ

ชวงเวลาอาจสงผลใหเกิดสภาพแวดลอมที่ไมเหมาะสมตอการดํารงชีวิตของผูสูงอายุ ทั้งในดานความ

ปลอดภัย ความสะดวกในการใชงาน และสุขภาวะในการอยูอาศัย 

แมวาจะมีงานวิจัยดานการปรับปรุงที่อยูอาศัยสําหรับผูสูงอายุ การปองกันการหกลม และการ

ออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design : UD) อยูเปนจํานวนมาก แตยังขาดการศึกษาที่บูรณาการประเด็น

ดานสุขภาวะในการอยูอาศัยรวมกับความปลอดภัยของสภาพแวดลอมในบริบทของอาคารตึกแถวอยางเปน

ระบบ โดยเฉพาะการประเมินพื้นที่ใชงานภายในอาคารเพื่อระบุพื้นที่เสี่ยง และนําผลการประเมินดังกลาว

ไปสูการพัฒนาแนวทางการปรับปรุงที่ตอบสนองตอความตองการของผูสูงอายุไดอยางครอบคลุม ดังนั้น 

ชองวางองคความรู (Research Gap) ของการศึกษานี้จึงอยูที่การศึกษาความสัมพันธระหวางสภาพแวดลอม

ทางกายภาพ พฤติกรรมการใชงานพื้นที่ และสุขภาวะของผูสูงอายุในบริบทของอาคารตึกแถว  

การศึกษาครั้งนี้จึงมุงประยุกตใชแนวคิดการออกแบบเพื่อสุขภาวะที่ดี (Well-being Design: WD) 

รวมกับหลักการออกแบบเพื่อทุกคน (Universal Design: UD) เพื่อประเมินสภาพแวดลอมภายในอาคาร

ตึกแถว วิเคราะหปจจัยเสี่ยงที่สงผลตอความปลอดภัยและสุขภาวะของผูสูงอายุ และพัฒนาแนวทางการ
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ปรับปรุงพื้นที่ใหเหมาะสมตอการอยูอาศัยในระยะยาว โดยใชการเก็บขอมูลจากแบบสอบถามกึ่งสัมภาษณ 

การสํารวจสภาพแวดลอมทางกายภาพ การประเมินพื้นที่ตามตัวชี้วัดดานสุขภาวะและความปลอดภัย รวมถึง

การวิเคราะหสภาพแวดลอมดานแสงสวางและการระบายอากาศดวยโปรแกรม DIALux evo และ 

Autodesk CFD เพื่อสนับสนุนการตัดสินใจในการออกแบบและปรับปรุงพื้นที ่

องคความรูใหมที่คาดวาจะไดรับจากการศึกษานี้ คือ การพัฒนากรอบการประเมินพื้นที่ภายใน

อาคารตึกแถวสําหรับผูสูงอายุ โดยบูรณาการแนวคิด Well-being Design และ Universal Design เขา

ดวยกัน เพื่อระบุพื้นที่ที่มีความเสี่ยงตอสุขภาวะและความปลอดภัยอยางเปนระบบ รวมถึงการพัฒนาแนว

ทางการปรับปรุงพื้นที่ที่สามารถตอบสนองตอขอจํากัดของอาคารตึกแถวเดิมไดอยางเหมาะสม ทั้งในดาน

ความปลอดภัย การเขาถึง การใชงานดวยตนเองและคุณภาพชีวิตของผูสูงอาย ุ

ผลการศึกษานี้นําไปสูการพัฒนาตนแบบแนวทางการปรับปรุงพื้นที่สําคัญภายในอาคารตึกแถว

จํานวน 6 พื้นที่ ไดแก ทางเขา บันได หองครัว หองนํ้า หองนอน และหองนั่งเลน โดยอาศัยการวิเคราะห์

ปจจัยดานสภาวะการอยูอาศัยที่ดี (WD) และการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) รวมกับพฤติกรรมการใชงานจริง

ของผูสูงอายุ แนวทางที่พัฒนาขึ้นสามารถนําไปประยุกตใชเปนกรอบในการสํารวจ ประเมิน และปรับปรุง

สภาพแวดลอมภายในอาคารตึกแถวที่มีลักษณะทางกายภาพและรูปแบบการอยูอาศัยใกลเคียงกัน ทั้งใน

ชุมชนพรธิสารสามและพื้นที่บริบทอื่นที่มีขอจํากัดดานกายภาพในลักษณะเดียวกัน อันจะชวยลดปจจัยเสี่ยง

ดานความปลอดภัย สงเสริมการเขาถึงและการใชงานพื้นที่ไดอยางเหมาะสม ตลอดจนสนับสนุนใหผูสูงอายุ

สามารถดํารงชีวิตไดอยางอิสระและมีคุณภาพชีวิตที่ดีภายในที่อยูอาศัยเดิม 

วัตถุประสงค (Objectives) 

1.) สํารวจสภาพแวดลอมภายในอาคารตึกแถว เพื่อเสริมสุขภาวะที่ดี (WD) และลดความเสี่ยงในการ 

หกลมตามหลักการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) 

2.) นําเสนอแนวทางการปรับปรุงอาคารตึกแถวเพื่อสรางสภาวะการอยูอาศัยที่ดีใหผูสูงอายุและลด
ความเสี่ยงการพลัดตกหกลม 

วรรณกรรมและงานวิจัยท่ีเก่ียวของ  

1. พัฒนาการทางดานรางกายของผูสูงอายุ  

1.1 เมื ่อเข าสู ว ัยสูงอายุ รางกายและจิตใจจะเกิดการเปลี ่ยนแปลงตามกระบวนการ สงผลให

ความสามารถในการเคลื่อนไหว การทํากิจวัตรประจําวัน และการใชชีวิตอยางอิสระลดลง รวมถึงเพิ่มความ

เสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุภายในที่อยูอาศัย (Department of Health, 2020) ขณะเดียวกัน การเขาสูสังคม

สูงวัยในหลายประเทศทั ่วโลกทําใหแนวคิดการอยู อาศัยในที ่เดิม (Ageing in Place) และการปรับ

สภาพแวดลอมที่อยูอาศัยใหเหมาะสมกับผูสูงอายุไดรับความสําคัญมากขึ้น เพื่อสงเสริมความปลอดภัย ความ

เปนอิสระ และคุณภาพชีวิตที่ดี ดังนั้น การทําความเขาใจวิถีชีวิตและขอจํากัดของผูสูงอายุจึงเปนพื้นฐาน
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สําคัญในการออกแบบและปรับปรุงที่อยูอาศัยใหสอดคลองกับความตองการในระยะยาว (Cha, 2025; 

World Health Organization, 2021) 

1.2 ปจจัยดานการเคลื่อนไหวรางกาย (Physical Mobility) การเคลื่อนไหวรางกายของผูสูงอายุมี

แนวโนมลดลงตามกระบวนการชราภาพ อันเนื่องมาจากการเสื่อมถอยของระบบกลามเนื้อ กระดูก ระบบ

ประสาท และประสาทสัมผัส สงผลใหความสามารถในการทรงตัว การเคลื่อนไหว และการตอบสนองตอ

สภาพแวดลอมลดลง ซึ่งเพิ่มความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุ โดยเฉพาะการหกลมที่สงผลกระทบตอคุณภาพ

ชีวิตและการดํารงชีวิตอยางอิสระ (Department of Health, 2020; Lord et al., 2007) ทั้งนี้ ปจจัยสําคัญ

ที่เกี่ยวของกับการเคลื่อนไหวของผูสูงอายุ ไดแก ความสามารถในการทรงตัวและการมองเห็น ซึ่งมีบทบาท

ตอการรับรู สภาพแวดลอมและการใชงานพื้นที่ภายในที่อยู อาศัยอยางปลอดภัย (Lord et al., 2007; 

Wolffsohn & Davies, 2019) 

1.2.1 การทรงตัว (Balance Ability) การทรงตัวเปนความสามารถในการรักษาสมดุลของรางกาย

ทั้งขณะอยูนิ ่งและเคลื่อนไหว โดยอาศัยการทํางานรวมกันของระบบประสาท กลามเนื้อ และระบบรับ

ความรูสึกตาง ๆ เมื่อเขาสูวัยสูงอายุ ประสิทธิภาพของระบบเหลานี้จะลดลง สงผลใหการเคลื่อนไหวขาด

ความมั่นคงและเพิ่มความเสี่ยงตอการหกลม ซึ่งเปนสาเหตุสําคัญของการบาดเจ็บในผูสูงอายุ (Divandari et 

al., 2023; Lord et al., 2007) 

1.2.2 การมองเห็น (Visual Ability) ของผู ส ูงอายุม ีแนวโนมเสื ่อมถอยตามวัย สงผลให

ความสามารถในการมองเห็นรายละเอียด การรับรูระยะ และการปรับตัวตอสภาพแสงลดลง ซึ่งกระทบตอ

การรับรูสภาพแวดลอมและเพิ่มความเสี่ยงตอการหกลม ดังนั้น การจัดสภาพแวดลอมที่มีแสงสวางเพียงพอ

และเหมาะสมจึงมีความสําคัญตอความปลอดภัยในการอยูอาศัยของผูสูงอายุ (Centers for Disease 

Control and Prevention, 2024; Wolffsohn & Davies, 2019) 

1.3 ปจจัยเสี่ยงตอการลม (Risk factors for falls)  

            1.3.1 ปจจัยภายใน ผูสูงอายุเผชิญกับการเปลี่ยนแปลงทางรางกายที่ไมสามารถควบคุมได เชน 

ความเสื่อมของระบบกลามเนื้อและกระดูก การทรงตัว และการมองเห็น รวมถึงโรคเรื้อรังตาง ๆ ซึ่งลวนเพิ่ม

ความเสี ่ยงตอการหกลม แมปจจัยเหลานี ้ไมสามารถแกไขไดโดยตรง แตการตระหนักรู และปรับตัวให

เหมาะสมสามารถชวยลดความเสี่ยงของการเกิดอุบัติเหตุได (Lord et al., 2007) 

            1.3.2 ปจจยัภายนอก (Environmental Factors) สภาพแวดลอมภายในที่อยูอาศัย เชน แสงสวาง

ไมเพียงพอ พื้นลื่น สิ่งกีดขวาง และทางสัญจรที่ไมปลอดภัย เปนปจจัยสําคัญที่เพิ่มความเสี่ยงตอการหกลม

ของผูสูงอายุ การปรับปรุงสภาพแวดลอมใหเหมาะสม เชน การเพิ่มแสงสวาง การติดตั้งราวจับ และการ

เลือกใชวัสดุปองกันการลื่น สามารถชวยลดความเสี่ยงตออุบัติเหตุและสงเสริมการอยูอาศัยอยางปลอดภัย

และเป นอ ิสระมากย ิ ่ งข ึ ้น (Lord et al . ,  2007; Ng et al . ,  2021; Nimmol et al . ,  2025) 
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2. แนวคิดการปรับปรุงอาคารตึกแถวเพื่อสภาวะการอยูอาศัยที่ดีสําหรับผูสูงอาย ุ(WD)  

แนวคิดที่มุงสงเสริมคุณภาพชีวิตของผูอยูอาศัยในมิติดานรางกาย และสังคม โดยใหความสําคัญกับการ

สรางสภาพแวดลอมที่ปลอดภัย เอื้อตอการใชชีวิตประจําวัน และสนับสนุนการมีปฏิสัมพันธทางสังคมอยาง

เหมาะสม โดยเฉพาะสําหรับผู ส ูงอายุที ่ใชเวลาอยู ภายในที ่อยู อาศัยเปนสวนใหญ งานศึกษาพบวา

สภาพแวดลอมทางกายภาพภายในอาคารมีความสัมพันธกับสุขภาพ ความปลอดภัย และคุณภาพชีวิตของ

ผูสูงอายุ (Li et al., 2025; Yu et al., 2017) ดังนั้น งานวิจัยนี้จึงประยุกตใชแนวคิดดังกลาวผานตัวชี้วัดหลัก 

3 ดาน ไดแก 

ตัวชี้วัดที่ 1 : แสงสวางที่เหมาะสม (Lighting for Well-being) แสงสวางที่เพียงพอและเหมาะสม

ชวยสงเสริมการมองเห็น เพิ่มความปลอดภัยในการใชงานพื้นที่ และลดความเสี่ยงตอการสะดุดหรือหกลม

ของผูสูงอายุ อีกทั้งยังสงผลตอความสะดวกสบายและคุณภาพชีวิตในการอยูอาศัย (Kopec, 2012; Li et al., 

2025) การประเมินในงานวิจัยนี้อางอิงกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 พ.ศ. 2537 (Ministry of Interior, 1994) 

โดยใชคาความสองสวางในหนวยลักซ (lux) เปนเกณฑในการเปรียบเทียบและประเมินความเหมาะสมของ

สภาพแสงภายในอาคาร 

ตัวชี้วัดที่ 2 : พื้นที่ทางสังคมของครอบครัว (Social Space) พื้นที่ทางสังคมเปนพื้นที่ที่สงเสริมการ

พบปะ พูดคุย และทํากิจกรรมรวมกันของสมาชิกภายในครอบครัว ซึ่งชวยเสริมสรางความสัมพันธ ลด

ความรูสึกโดดเดี่ยว และสนับสนุนสุขภาวะทางจิตใจของผูสูงอายุ โดยเฉพาะในบริบทของการอยูอาศัย

รวมกันภายในครัวเรือน (Klimczuk & Tomczyk, 2015; Kraisin, 2014) 

ตัวชี้วัดที่ 3 : การระบายอากาศ (Ventilation for Healthy Living) การระบายอากาศที่เหมาะสม

ชวยลดความอับชื้น การสะสมของกลิ่นและมลพิษภายในอาคาร รวมทั้งสงเสริมคุณภาพสภาพแวดลอม

ภายในที่อยูอาศัย ซึ่งมีผลตอสุขภาพ ความสบาย และคุณภาพชีวิตของผูสูงอายุ โดยเฉพาะในพื้นที่ที่มีการใช

งานเปนประจําภายในบาน (Li et al., 2025) 

3. แนวคิดการออกแบบเพื่อทุกคน (UD)  

มุงใหทุกคนสามารถใชงานพื้นที่และสภาพแวดลอมไดอยางเทาเทียม ปลอดภัย และสะดวก โดยไม

จําเปนตองมีการปรับเปลี่ยนหรือออกแบบเฉพาะบุคคล ทั้งนี้ ผูสูงอายุมักมีขอจํากัดดานการเคลื่อนไหว การ

ทรงตัว และการรับรู ทําใหการออกแบบพื้นที่ตามหลัก UD มีบทบาทสําคัญในการสงเสริมความเปนอิสระ

และลดความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุภายในที่อยูอาศัย (Center for Universal Design, 1997) งานวิจัยนี้

จึงเลือกศึกษาผานตัวชี้วัดหลัก 3 ดาน ไดแก 

ตัวชี้วัดที่ 1 : วัสดุที่ปลอดภัย (Safe Materials) การเลือกใชวัสดุที ่มีความฝด ไมลื ่น ลดแรง

กระแทก และไมมีระดับตางชั้น เปนปจจัยสําคัญในการลดความเสี่ยงจากการหกลมของผูสูงอายุ โดยเฉพาะ

พื้นที่สัญจรและพื้นที่เปยก ซึ่งควรเลือกใชวัสดุที่มีคาความตานทานการลื่นที่เหมาะสม เชน ระดับ R9–R11 

เพื่อเพิ่มความปลอดภัยในการใชงาน (Nimmol et al., 2025) 
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ตัวชี้วัดที่ 2 : อุปกรณชวยเหลือของผูสูงอายุ (Assistive Devices) อุปกรณชวยเหลือ เชน ราวจับ 

พื้นกันลื่น และอุปกรณสนับสนุนการใชงานภายในที่อยูอาศัย มีบทบาทสําคัญในการเพิ่มความปลอดภัยและ

สนับสนุนการทํากิจกรรมประจําวันของผูสูงอายุ โดยเฉพาะในพื้นที่ที่มีความเสี่ยงตอการหกลม เชน หองนํ้า 

บันได และทางเดิน การติดตั้งอุปกรณชวยเหลืออยางเหมาะสมสามารถลดความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุ

ส งเสริมความสามารถในการดูแลตนเอง และเพิ ่มความเปนอิสระในการดํารงชีว ิตของผู ส ูงอายุได้

(Arkarapotiwong et al., 2022; Ng et al., 2021) 

ตัวชี้วัดที่ 3 : การเขาถึงไดดวยตนเอง (Equitable and Independent Use) การออกแบบพื้นที่

ใหผูสูงอายุสามารถเขาถึงและใชงานไดดวยตนเอง ชวยสงเสริมความเปนอิสระ ลดการพึ่งพาผูอื่น และเพิ่ม

ความปลอดภัยในการใชชีวิตประจําวัน โดยการจัดสภาพแวดลอมใหเขาถึงไดงาย ปราศจากอุปสรรค และ

สอดคลองกับความสามารถของผูสูงอายุ ถือเปนหลักสําคัญของ UD และแนวคิดการอยูอาศัยในที่เดิม 

(Ageing in Place) (Center for Universal Design, 1997) 

4. การศึกษาลักษณะอาคารตึกแถวและวิถีชีวิตผูสูงอายุภายในอาคาร 

อาคารตึกแถวเปนรูปแบบอาคารที่พัฒนาควบคูกับกิจกรรมพาณิชยกรรมและการขยายตัวของเมือง โดย

มีลักษณะการใชงานแบบผสมผสานระหวางพื้นที่อยูอาศัยและพื้นที่ประกอบอาชีพ สงผลใหเกิดขอจํากัดดาน

พื้นที่ใชสอย การเขาถึง และสภาพแวดลอมภายในอาคาร โดยเฉพาะในบริบทของสังคมสูงวัยที่ผูสูงอายุใช

เวลาสวนใหญอยูภายในที่อยูอาศัย สภาพแวดลอมภายในอาคารจึงมีบทบาทสําคัญตอความปลอดภัย สุข

ภาวะ และคุณภาพชีวิต (Cha, 2025; World Health Organization, 2021) ดังนั้น การปรับปรุงอาคาร

ตึกแถวจึงควรใหความสําคัญกับปจจัยดานแสงสวาง การระบายอากาศ พื้นที่ทางสังคม วัสดุพื้นผิว และ

อุปกรณชวยเหลือ เพื่อสนับสนุนการอยูอาศัยอยางปลอดภัย ลดความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุ และสงเสริม

การดํารงชีวิตอยางอิสระของผูสูงอายุ (Lord et al., 2007; Ng et al., 2021) 

วิธีวิจัย / ระเบียบวิจัย 

1. การเก็บรวบรวมขอมูล 

การวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงสํารวจควบคูกับการวิจัยเชิงออกแบบ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาสภาพปญหาและ

ขอจํากัดของอาคารตึกแถวเกาที่ใชเปนที่อยูอาศัยของผูสูงอายุตามกรอบแนวคิดการวิจัยดังรูปที่ 1 เพื่อนําผล

การศึกษาไปพัฒนาแนวทางการออกแบบ โดยกระบวนการเก็บรวบรวมขอมลูแบงออกเปน 2 ขั้นตอนหลัก 
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ภาพที่ 1 กรอบแนวคิดการวิจัย 

ที่มา: Author 

จากภาพที่ 1 แสดงแผนการดําเนินงานวิจัย เริ่มจากการศึกษาตําแหนงที่ตั้งและบริบทการขยายตัว

ของพื้นที่เมือง เพื่อทําความเขาใจลักษณะการเกิดขึ้นของอาคารตึกแถวกรณีศึกษา จากนั้นจึงศึกษากลุม

อาคารตึกแถวและกําหนดกลุมเปาหมายที่สอดคลองกับประเด็นปญหาวิจัย เพื่อนําขอมูลมาสังเคราะหและ

วิเคราะหปญหา กอนนําไปสูการประเมินรายละเอียดที่เกี่ยวของและการกําหนดกรอบตัวชี้วัดที่สอดคลองกับ

แนวคิด ทฤษฎี และวัตถุประสงคของการวิจัย 

ขั้นตอนที่ 1 เปนการเก็บขอมูลเบื้องตนในภาพรวมของพื้นที่ศึกษา เพื่อทําความเขาใจลักษณะทั่วไปของ

อาคารตึกแถว ประเภทการใชงานอาคาร รูปแบบการอยูอาศัย และลักษณะกลุมประชากรในพื้นที่ ซึ่ง

สามารถแบงขั้นตอนการคัดเลือกไดดังนี้  

1.1 พื้นที่ศึกษาและการคัดเลือกกรณีศึกษา  

กลุมอาคารตึกแถวตั้งอยูในชุมชนพรธิสารสาม ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีอาคารตึกแถวหลากหลายรูปแบบ 

ผูวิจัยไดคัดเลือกอาคารตึกแถวจากลักษณะเดนที่พบและมีความคลายคลึงทางกายภาพกับอาคารตึกแถว

ทั่วไปในบริบทชุมชนเมือง โดยเลือกศึกษาอาคารตึกแถวในโซน Z05 ซึ่งเปนโซนที่มีความหนาแนนของการใช

งานสูงที่สุดในพื้นที่ศึกษา โซนดังกลาวประกอบดวยอาคารจํานวน 8 โซนยอย รวมทั้งสิ้น 120 คูหา อาคาร

ตึกแถวในพื้นที่นี้มีลักษณะทางกายภาพคอนขางเปนมาตรฐาน โดยมีหนากวางประมาณ 4 เมตร ความลึก 12 

เมตร และมีพื้นที่ยื่นจากแนวหนาอาคารประมาณ 3 เมตร จึงถือเปนรูปแบบอาคารที่สะทอนลักษณะตึกแถว

ทั่วไปของชุมชน และเหมาะสมตอการใชเปนกรณีศึกษาในการวิจัยนี ้
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ภาพที่ 2 ภาพรวมอาคารทั้ง 10 โซนในชุมชนที่ศึกษา 

ที่มา: Author 

จากภาพที่ 2 แสดงตําแหนงพื้นที่ศึกษาซึ่งประกอบดวยอาคารและพื้นที่ใชงานจํานวน 10 โซน โดยกําหนด

สัญลักษณแทนแตละโซนเปน Z01–Z10 เพื่อใชในการจําแนกและวิเคราะหลักษณะพื้นที่ ประกอบดวย Z01 

พื้นที่ขายสินคา 1 ชั้น, Z02 พื้นที่ตลาด, Z03 ประเภทอาคารตึกแถวที่ 1, Z04 หอพักลักษณะที่ 1, Z05 

ประเภทอาคารตึกแถวที่ 2, Z06 หมูบานดานในซอยแบบที่ 1, Z07 ประเภทอาคารตึกแถวที่ 3, Z08 หอพัก

ลักษณะที่ 2, Z09 หมูบานดานในซอยแบบที่ 2 และ Z10 หมูบานดานในซอยแบบที่ 3 โดยแตละโซนมี

ลักษณะการใชงานและบริบททางกายภาพที่แตกตางกัน ซึ่งถูกนํามาใชเปนขอมูลพื้นฐานในการคัดเลือก

กรณีศึกษาและวิเคราะหความสัมพันธระหวางรูปแบบอาคารกับสภาพแวดลอมโดยรอบ 

 

ภาพที่ 3 ลักษณะอาคารกรณีศึกษาในโซน Z05 

ที่มา: Author 

จากภาพที่ 2 การวิจัยนี้จึงกําหนดขอบเขตการศึกษาเฉพาะอาคารตึกแถวประเภทรานคาในโซน Z05 ของ

ชุมชนพรธิสารสาม เปนพื้นที่ตัวแทน (representative case) ของอาคารตึกแถวในบริบทชุมชนเมืองที่มีการ
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ใชพื้นที่แบบผสมผสานทั้งการอยูอาศัยและรานคา รวมทั้งลักษณะเดนในการออกแบบดานหนาอาคารเปน

ชองเปดกระจกขนาดใหญที่หันสูทิศใตทั้งหมด  

ภายในจํานวน 120 คูหา ของ Z05 พบวามีการประกอบกิจกรรมเชิงพาณิชยตลอดแนวอาคาร โดยสามารถ

จําแนกประเภทการใชงานไดเปน 5 ประเภท ไดแก ประเภทรานคา ประเภทรานอาหาร ประเภทรานบริการ 

ประเภทแฟรนไชส และประเภทอาคารปลอยเชา จากการสํารวจพบวาอาคารประเภทรานคามีจํานวนมาก

ที่สุด อาคารประเภทรานคามีลักษณะการใชงานที่หลากหลายและยืดหยุน เนื่องจากมีการใชพื้นที่รวมกัน

ระหวางการอยูอาศัยและการประกอบอาชีพภายในอาคารเดียวกัน สงผลใหรูปแบบการใชพื้นที่สะทอนสภาพ

การใชงานจริงของผูอยูอาศัยในชุมชนไดอยางชัดเจน ผลการศึกษาและกรอบการวิเคราะหที่ไดสามารถนําไป

ประยุกตใช กับอาคารตึกแถวในพื้นที่อื่นที่มีลักษณะทางกายภาพและรูปแบบการใชงานใกลเคียงกันได เชน 

พื้นที่ชุมชนเมืองหรือยานพาณิชยกรรมที่มีโครงสรางอาคารตึกแถวลักษณะเดียวกัน 

1.2 การคัดเลือกกลุมเปาหมาย  

การคัดเลือกกลุมตัวอยางดําเนินการจากอาคารตึกแถวประเภทรานคาจํานวน 38 คูหา รวม 26 ครัวเรือน 

จากความสามารถในการเขาถึงแหลงขอมูล ซึ่งเปนอาคารประเภทพาณิชยกรรมควบคูที่อยูอาศัย โดยมี

วัตถุประสงคเพื่อศึกษารูปแบบการใชงานพื้นที่และสภาพแวดลอมการอยูอาศัยของผูสูงอายุในอาคารตึกแถว 

ทั้งนี้ ไดกําหนดเกณฑการคัดเลือกกลุมตัวอยางเพื่อใหขอมูลที่ไดสะทอนสภาพการใชงานพื้นที่จริงและลด

ความคลาดเคลื่อนจากขอจํากัดดานสุขภาพ โดยมีเกณฑดังนี ้

1) เปนผูที่มีอายุ 60 ปบริบูรณขึ้นไป 

2) อาศัยอยูในอาคารตึกแถวบริเวณตําแหนงที่ 5 ของพื้นที่ศึกษา ซึ่งมีลักษณะการใชงานเปน

อาคารประเภทพาณิชยกรรมควบคูที่อยูอาศัย 

3) มีระยะเวลาการอยูอาศัยภายในอาคารตึกแถวไมนอยกวา 1 ป เพื่อแสดงถึงความคุนเคยตอ

สภาพแวดลอมและรูปแบบการใชงานอาคาร 

4) สามารถชวยเหลือตนเองในการดําเนินกิจวัตรประจําวันขั้นพื้นฐาน (Activities of Daily 

Living : ADL) ได 

5) ไมมีภาวะบกพรองทางรางกาย สุขภาพ หรือสภาพจิตใจในระดับรุนแรงที่อาจสงผลตอการ

ใชพื้นที่และการใหขอมูล เชน ภาวะตาบอด ภาวะติดเตียง หรือโรคทางจิตเวชรุนแรง 

6) ไมมีพฤติกรรมหรือประวัติที่เกี่ยวของกับกิจกรรมผิดกฎหมาย หรือพฤติกรรมเสี่ยงที่อาจ
กอใหเกิดอันตรายตอตนเองหรือผูอื่น เชน การใชสารเสพติดหรือการติดสุราในระดับรุนแรง 

จากการสํารวจภาคสนาม สามารถคัดเลือกกลุมตัวอยางโดยสมัครใจ 15 ครัวเรือน รวมเปนผูสูงอายุทั้งสิ้น 

22 คน ซึ่งใชเปนกลุมตัวอยางในการศึกษาครั้งนี ้

1.3 สรุปผลกลุมอาคารและกลุมเปาหมายที่ตรงกับการวิจัย 



 

157 | JEDI : Journal of Environmental Design and Innovation 

Vol.13 No.1 (January – June 2026) 

ในการสํารวจ ผูวิจัยสามารถเก็บขอมูลเชิงลึกไดจํานวน 13 ครัวเรือน คิดเปนผูสูงอายุรวม 20 คน เนื่องจาก

บางครัวเรือนไมสะดวกในการใหขอมูล และไมสามารถเขาถึงไดในชวงเวลาการเก็บขอมูล ขอมูลดังกลาวถูก

นําไปใชคัดเลือกกรณีศึกษาพื้นที่อยูอาศัยที่มีสภาพแวดลอมอยูในระดับคะแนนตํ่าสุดจํานวน 6 พื้นที่ (worst 

space) เพื่อใชในการวิเคราะหเชิงลึกและเสนอแนวทางการปรับปรุงตอไป 

 

ภาพที่ 4 อาคารในการวิจัยรวม 13 ครัวเรือน 

ที่มา: Author 

จากภาพที่ 4 แสดงตําแหนงของอาคารที่ผานการคัดเลือกตามเกณฑของการวิจัย ในพื้นที่โซน Z05 แต

สามารถเก็บขอมูลไดจริง 13 ครัวเรือน ทั้งนี้ ตัวเลขที่ปรากฏหลังตําแหนงของแตละครัวเรือน หมายถึง

จํานวนผูสูงอายุที่อาศัยอยูภายในครัวเรือนนั้น รวมผูสูงอายุจํานวน 20 คน 

ขั้นตอนที่ 2 เปนการเก็บขอมูลผานเครื่องมือวิจัยและเอกสารประกอบ ไดแก แบบสอบถาม ภาพถายพื้นที่

จริง แอปพลิเคชันการวัดคาความเขมแสง และการจัดทําผังอาคารและรูปตัดอาคาร โดยมุงวิเคราะหรูปแบบ

การใชงานพื้นที่ภายในอาคารตึกแถวทั้ง 6 พื้นที่สําคัญ ไดแก ทางเขา บันได หองครัว หองนํ้า หองนั่งเลน 

และหองนอน ทั้งนี้การคัดเลือกพื้นที่ดังกลาวพิจารณาจากพื้นที่ที่มีการใชงานประจําวันของผูสูงอายุ และเปน

จุดที่พบความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุสูง เชน การลื่นลม การสะดุด และการเขาถึงที่ไมสะดวก ขอมูลจากทั้ง

สามวิธีถูกนํามาเชื่อมโยงผานตัวชี้วัดที่ไดจากการทบทวนวรรณกรรม เพื่อใชเปนฐานขอมูลสําหรับการ

วิเคราะหและประเมินสภาพแวดลอมภายในอาคารในขั้นตอนถัดไป 

2. เครื่องมือที่ใชในการศึกษา 

การวิจัยนี้กําหนดเครื่องมือวิจัยโดยอาศัยการทบทวนแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่เกี่ยวของกับ

การอยูอาศัยของผูสูงอายุ เพื่อใหเครื่องมือสามารถสะทอนสภาพปญหาและขอจํากัดของอาคารตึกแถวได้

อยางครอบคลุมและตรวจสอบได โดยมีการอางอิงโครงสรางแบบสอบถามและกระบวนการเก็บขอมูลจาก

งานวิจัยเรื่อง การลดความเสี่ยงตอการหกลมในที่อยูอาศัยของผูสูงอายุในประเทศไทย (Arkarapotiwong et 

al., 2022) รวมกับ CHULA Home Modification Checklist (Center for Universal Design, 2020) เพื่อ

ใชเปนกรอบในการประเมินสภาพแวดลอมที่อยูอาศัยของผูสงูอาย ุ

เครื่องมือวิจัยประกอบดวย 3 ประเภท ไดแก 
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2.1 การสํารวจภาคสนาม (Field Survey) เพื่อเก็บขอมูลสภาพกายภาพของอาคาร เชน ขนาด

พื้นที่ ชองเปด ลักษณะวัสดุ และการจัดวางพื้นที่ รวมถึงการจัดทําผังอาคาร โดยมีการระบุตําแหนงการเก็บ

ขอมูลเพื่อใหเปนมาตรฐานการเก็บขอมูลในทุกพื้นที่ และวิเคราะหรูปแบบการใชงานจริง  

2.2 แบบสอบถามและการสัมภาษณผูสูงอายุ (Questionnaire & Interview) โดยมุงประเมิน

ประสบการณการใชงานจริงของผูสูงอายุ โดยผูวิจัยเปนคนสอบถามและกรอกขอมูลตามขอบเขตการเก็บ

ขอมูล พื้นที่ในมิติความปลอดภัย การเคลื่อนไหว ความเสี่ยงตอการหกลม และคุณภาพสภาพแวดลอม ทั้งนี้

แบบสอบถามถูกออกแบบตามตัวชี้วัดจากกรอบแนวคิด Well-being Design (WD) และ Universal Design 

(UD) ครอบคลุมพื้นที่ใชงานหลัก 6 พื้นที่ ไดแก ทางเขา บันได หองครัว หองนํ้า หองนั่งเลน และหองนอน 

เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีความถี่การใชงานสูงและมีความเสีย่งตอการเกิดอุบัติเหตุในชีวิตประจําวัน 

2.3 การสํารวจเชิงกายภาพดวยเครื่องมือดิจิทัล ไดแก แอปพลิเคชันวัดคาความเขมแสง (Light 

Meter Application) สําหรับวัดคาลักซ (Lux) ในตําแหนงตางๆของพื้นที่ และการใชภาพถายภาคสนามเพื่อ

สนับสนุนการวิเคราะหเชิงพื้นที ่

การวิเคราะหขอมูลเชิงกายภาพและสภาพแวดลอมใชโปรแกรมคอมพิวเตอรในการจําลองและ

ประมวลผล ไดแก (1) DIALux evo ใชสําหรับวิเคราะหและจําลองคาความเขมแสงภายในอาคารเพื่อ

เปรียบเทียบกับเกณฑมาตรฐานตามกฎกระทรวงและคําแนะนํา (2) Autodesk CFD 2026 ใชจําลองการ

ไหลเวียนอากาศภายในอาคารที่อางอิงลักษณะชองเปดและพฤติกรรมการใชงานจริง โดยใชคาความเร็วลม

เริ่มตนกอนเขาสูอาคาร คือ 5 เมตรตอวินาที เนื่องจากตองการเนนการพิจารณาทิศทางการระบายอากาศ

เปนสําคัญ ไมมุงเนนการพิจารณาระดับความเร็วลมจริงภายในอาคาร (3) Enscape ใชสําหรับการสรางภาพ

จําลองเสมือนจริง เพื่ออธิบายสภาพแวดลอมอาคารและสนับสนุนการนําเสนอเชิงออกแบบ 

ขอมูลจากทั้งการสํารวจภาคสนาม แบบสอบถาม และการจําลองดวยโปรแกรมถูกนํามาวิเคราะหรวมกัน 

เพื่อระบุปญหาเชิงพื้นที่และปจจัยเสี่ยงภายในอาคารตึกแถว แลวนําไปสูการสังเคราะหแนวทางการออกแบบ

ปรับปรุงที่เหมาะสมกับการอยูอาศัยของผูสูงอายุอยางเปนระบบและตรวจสอบได 

3. การวิเคราะหขอมูล 

กระบวนการวิเคราะหขอมูลมีวัตถุประสงคเพื่อสังเคราะหปญหาและขอจํากัดของพื้นที่อยูอาศัย

ผูสูงอายุในอาคารตึกแถวอยางเปนระบบ โดยแบงออกเปน 3 ขั้นตอนหลัก 

ขั้นตอนที่ 1 จําแนกประเภทอาคารจากแบบสอบถามรวมกับการสํารวจภาคสนาม เพื่อจัดกลุมอาคารตาม

ลักษณะการใชงานจริงของผูอยูอาศัย ซึ่งชวยใหการวิเคราะหปญหาและขอจํากัดเฉพาะของอาคารแตละ

ประเภทมีความชัดเจนมากยิ่งขึ้น ผูวิจัยไดดําเนินการประเมินอาคารจากสภาพการใชงานจริง เพื่อคัดเลือก

อาคารที่มีผลการประเมินอยูในเกณฑตํ่าที่สุด และนํามาใชเปนกรณีศึกษาพื้นที่ตัวอยางจํานวน 6 พื้นที่ 

(worst space) สําหรับแนวทางการออกแบบและปรับปรุงอาคาร 
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ภาพที่ 5 แผนภาพวิธกีารคิดคะแนนที่ได้จากการประเมินจากแบบสอบถามและการสํารวจเชิงกายภาพ 

ที่มา: Author 

จากภาพที่ 5 แสดงวิธีการคิดคะแนนโดยการประเมินแยกเปนรายพื้นที่ใชงานทั้งหมด 6 พื้นที่ โดย

เริ่มจากการคํานวณคะแนนภาพรวมของอาคารทั้ง 13 หลัง จากนั้นจึงกระจายและจัดสรรคะแนนลงในแตละ

พื้นที่ตามสัดสวนการใชงานจริงของพื้นที่ภายในอาคาร การประเมินแบงออกเปน 2 องคประกอบหลัก ไดแก 

คะแนนดานสภาวะการอยูอาศัยที่ดี (WD) ซึ่งเปนการประเมินปจจัยเชิงลบที่สงผลตอคุณภาพชีวิต เชน แสง

สวางและการระบายอากาศ รวมกับคะแนนพื้นที่ทางสังคม ซึ่งกําหนดระดับคะแนนตั้งแต 1–4 คะแนน และ

คะแนนดานการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) ซึ่งครอบคลุมทั้งปจจัยเชิงบวกและเชิงลบ ไดแก วัสดุพื้นผิว 

อุปกรณชวยเหลือ และความปลอดภัยในการใชงาน ทั้งนี้ คะแนนของแตละพื้นที่ถูกกําหนดสัดสวนตาม

เกณฑที่ไดกําหนดไวเพื่อใชในการเปรียบเทียบและจัดลําดับระดับความเหมาะสมของพื้นที ่ 

จากการประมวลผลแบบสอบถาม โดยกําหนดขอคําถามใหสอดคลองกับตัวชี้วัดในแตละดาน โดยนํา

ขอมูลปญหาการใชงานพื้นที่จริงมาแปลงเปนคะแนนเชิงปริมาณ มีการกําหนดเกณฑเปรียบเทียบระหวาง

สภาพที่เปนไปตามมาตรฐานสูงสุดและสภาพตํ่ากวามาตรฐานเพื่อใชเปนกรอบในการใหคะแนน ดังตารางที่ 

1 โดยตัวอยางการประเมินพื้นที่ตามเกณฑที่ดีที่สุดเหมาะสมตามมาตรฐานมีคารวม +32 คะแนน ขณะที่

เกณฑตํ่ากวามาตรฐานมีคารวม -24 คะแนน เมื่อประมวลผลจากขอมูลสามารถระบุพื้นที่ worst space ที่มี

คาคะแนนติดลบตํ่าที่สุดจากทุกอาคาร จึงถูกจัดเปนพื้นที่ตัวแทน และนําไปใชเปนกรณีศึกษาเพื่อวิเคราะห์

และพัฒนาแนวทางการออกแบบปรับปรุง โดยในตารางที่ 1 กําหนดใหสีฟาแสดงผลของคะแนนดานสุขภาวะ 

(WD) และสีเขียวแสดงผลคะแนนดานการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) สามารถสรุปผลคะแนนไดดังนี ้

1) ทางเขาบานไดอาคาร F9 คะแนนรวม -6 คะแนน (WD -1 คะแนน) (UD -5 คะแนน) 

2) พื้นที่บันไดไดอาคาร F9 คะแนนรวม -6 คะแนน (WD -2 คะแนน) (UD -3 คะแนน) 

3) พื้นที่หองนํ้าไดอาคาร B12 คะแนนรวม -5 คะแนน (WD -2 คะแนน) (UD -3 คะแนน) 

4) พื้นที่หองครัวไดอาคาร F9 คะแนนรวม -7 คะแนน (WD -4 คะแนน) (UD -3 คะแนน) 

5) พื้นที่หองนอนไดอาคาร F9 คะแนนรวม -8 คะแนน (WD -5 คะแนน) (UD -3 คะแนน)  

6) พื้นที่หองนั่งเลนไดอาคาร B14 คะแนนรวม -3 คะแนน (WD -1 คะแนน) (UD -2 คะแนน)  
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ตารางที่ 1 ผลการประเมินคะแนน และตัวอยางการสรุปผล 6 พื้นที่จาก 13 ครัวเรือน ผูสูงอายุ 20 คน 

ที่มา: Author 

ขั้นตอนที่ 2 เปนการวิเคราะหขอมูลจากกรณีศึกษาพื้นที่ทั้ง 6 พื้นที่ที่ไดคัดเลือกไว โดยอาศัยขอมูล

สภาพพื้นที่จริงรวมกับการจําลองในรูปแบบผังอาคาร รูปตัดอาคาร ภาพสามมิติ (3D Model) ดังภาพที่ 6 

และภาพถายภาคสนาม เพื่อใชในการประเมินสภาพปญหาและความเสี่ยงภายในพื้นที่อยางเปนระบบ การ

วิเคราะหมุงเนนการพิจารณาขอจํากัดทางกายภาพของอาคาร ประเด็นดานความปลอดภัยในการใชงาน และ

ความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ของผูสูงอายุ โดยอางอิงตามตัวชี้วัดที่กําหนดไวในงานวิจัย เพื่อใหสามารถ

สะทอนสภาพการใชงานจริงและนําไปใชในการพัฒนาแนวทางการออกแบบปรับปรุงพื้นที่ไดอยางเหมาะสม 

 

หัวขอ 

แสง

สวาง 

(WD) 

การระบาย

อากาศ

(WD) 

พื้นที่ทาง

สังคม 

(WD) 

พื้นผิว

วัสดุ 

(UD) 

อุปกรณ

ชวยเหลือ 

(UD) 

ความมั่นใจ

ในการใช

งาน (UD) 

รวมผล

คะแนน 

ตัวอยางพื้นที่เกณฑสูงสุดและตํ่าสุด 

มาตรฐานที่ดีที่สุด +4 +3 +4 +4 +4 +13 32 

เกณฑตํ่ากวามาตรฐาน -4 -3 - -4 - -13 -24 

คะแนนจริงจากการ

ประเมินของผูสูงอายุ 

20 คน ทั้ง 13

ครัวเรือน 

 

 

 

พื้นที่ทางเขาบาน (อาคารหลังที่ F9) 

-1 - - -2 - -3 -6 

พื้นที่บันได (อาคารหลังที่ F9) 

-3 - - -1 +1 -3 -6 

พื้นที่หองนํ้า (อาคารหลังที่ B12) 

- -2 - -1 - -2 -5 

พื้นที่หองครัว (อาคารหลังที่ F9) 

-2 -2 - -1 - -2 -7 

แสง

สวาง 

(WD) 

การระบาย

อากาศ

(WD) 

พื้นที่ทาง

สังคม 

(WD) 

พื้นผิว

วัสดุ 

(UD) 

อุปกรณ

ชวยเหลือ 

(UD) 

ความมั่นใจ

ในการใช

งาน (UD) 

รวมผล

คะแนน 

พื้นที่หองนอน (อาคารหลังที่ F9) 

-3 -2 - -1 - -2 -8 

พื้นที่หองนั่งเลน (อาคารหลังที่ B14) 

+1 -2 - -2 - - -3 
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ภาพที่ 6 ภาพ 3 มิติลักษณะการใช้งานในพื้นทีค่ะแนนตํ่าที่สุด 6 พื้นที่ (worst space) 

ที่มา: Author 

ขั้นตอนที่ 3 เปนการออกแบบอาคารตนแบบผานกระบวนการปรับปรุง (Renovation Design) 

โดยไมกระทบตอโครงสรางหลักเดิมของอาคาร แตเปนการปรับปรุงและเสริมองคประกอบภายในพื้นที่ให

เหมาะสมกับการใชงานของผูสูงอายุ โดยนําผลการวิเคราะหจากพื้นที่กรณีศึกษา 6 พื้นที่มาประยุกตรวมกับ

แนวคิด Well-being Design และ Universal Design รวมถึงพฤติกรรมการใชงานจริงของผูสูงอายุ เพื่อ

กําหนดแนวทางการออกแบบที่ชวยเพิ่มความปลอดภัย ความสะดวกในการใชงาน และสงเสริมการใชชีวิต

อยางอิสระภายในอาคาร การออกแบบมุงเนนการปรับปรุงเชิงพื้นที่ เชน การจัดสรรพื้นที่ใชงาน การเพิ่ม

องคประกอบสนับสนุนการเขาถึง และการปรับสภาพแวดลอมภายในอาคารใหสอดคลองกับขอจํากัดของ

ผูสูงอายุ โดยอาศัยขอมูลจากพื้นที่ที่มีคาคะแนนตํ่าที่สุดเปนฐานในการพัฒนาแนวทางการปรับปรุง ซึ่ง

สามารถนําไปประยุกตใชเปนตนแบบสําหรับการพัฒนาอาคารตึกแถวในบริบทอื่น ๆ ไดอยางเหมาะสมและ

เปนรูปธรรม 

โดยสรุปแลว งานวิจัยนี ้ใชกระบวนการศึกษาตั้งแตการคัดเลือกกลุมตัวอยาง การเก็บขอมูล

ภาคสนาม การวิเคราะหสภาพแวดลอมการอยูอาศัยของผูสูงอายุตามแนวคิด Well-being Design และ 

Universal Design การคัดเลือกพื้นที่ที่มีผลการประเมินตํ่าที่สุดเพื่อศึกษารายกรณี ตลอดจนการจําลองและ

วิเคราะหสภาพแวดลอมดวยโปรแกรมคอมพิวเตอร เพื ่อนําไปสูการออกแบบแนวทางปรับปรุงพื้นที่ที่

สอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานจริงของผูสูงอายุ ภายใตขอจํากัดที่ไมกระทบตอโครงสรางเดิมของอาคาร 

ทั้งนี้ กระบวนการวิจัยทั้งหมดสามารถสรุปเปนลําดับขั้นตอน  
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ภาพที่ 7 แผนผังกระบวนการดําเนินงานวิจัย 

ที่มา: Author 

จากภาพที่ 7 แสดงแผนผังกระบวนการดําเนินงานวิจัยตั้งแตการกําหนดประเด็นปญหาวิจัยไป

จนถึงการนําเสนอแนวทางการออกแบบ โดยประกอบดวย 7 ขั้นตอนหลัก ไดแก (1) การกําหนดปญหาวิจัย 

รวมถึงที่มาและความสําคัญของปญหา (2) การศึกษาทฤษฎี ทบทวนวรรณกรรม และพัฒนากรอบแนวคิด

การวิจัยเพื่อนําไปสูการกําหนดตัวชี้วัดในการศึกษา (3) การลงพื้นที่เก็บรวบรวมและวิเคราะหขอมูล รวมถึง

การพัฒนาเครื่องมือวิจัยและสรุปผลขอมูลตามหลักแนวคิดการออกแบบ (4) การสรุปผลการวิจัยจากขอมูล

ภาคสนามเพื่อใหไดขอมูลที่สอดคลองกับวัตถุประสงคการศึกษา (5) การพัฒนาแนวทางการออกแบบโดย

คํานึงถึงปจจัยที ่ไดจากการเก็บรวบรวมขอมูล (6) การนําเสนอแนวทางการออกแบบและอภิปรายผล

การศึกษาและ (7) การจัดทําขอเสนอแนะสําหรับการนําผลการวิจัยไปประยุกตใช ทั้งนี้ เมื่อดําเนินการครบ

ทั้ง 7 ขั้นตอน จะนําไปสูขอเสนอการปรับปรุงอาคารตึกแถวใหเอื้อตอการมีสุขภาวะที่ดีและความปลอดภัย

ของผูสูงอายุ โดยสอดคลองกับประเด็นปญหาและวัตถุประสงคที่กําหนดไวตั้งแตขั้นตอนเริ่มตนของการวิจัย 

ผลของการวิจัย 

1. ผลการสรุปขอมูลของกรณีศึกษา 

จากผลการประเมินคะแนนของแตละพื้นที่ สามารถจําแนกปจจัยที่สงผลตอผลการประเมินออกเปนราย

ตัวชี้วัด เพื่อนําไปใชในการวิเคราะหสาเหตุของปญหาและกําหนดแนวทางการออกแบบปรับปรุงพื้นที่ให้

สอดคลองกับกรอบแนวคิดและวัตถุประสงคของการวิจัย ดังตารางที่ 2 
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ตารางที่ 2 สรุปประเด็น WD และ UD ปญหาของพื้นที่คะแนนตํ่าทั้ง 6 พื้นที่ (worst space) 

พื้นที ่ คะแนน สุขภาวะที่ดี (WD) การออกแบบเพื่อทุกคน (UD) 

ทางเขาบาน คะแนน -6 คะแนน

แบงเปน 

WD = -1 

UD = -5 

R แสงสวาง 

- ไมมีแสงสวางบริเวณทางเดิน 

* การระบายอากาศ 

* พื้นที่ทางสังคม 

 

R วัสดุที่ปลอดภัย 

- วัสดุปูพื้นมีความลื่น (กระเบื้อง) 

- ทางลาด มีความชันและลื่น 

* อุปกรณชวยเหลือ (ไมมี) 

R ความมั่นใจในการใชงานดวยตนเอง 

- พื้นที่มีการจัดวางสิ่งของจํานวนมาก สงผล

ใหเกิดสิ่งกีดขวางทางเดินและลดระยะความ

กวางของทางสัญจร 

 

บันได คะแนน –6 คะแนน 

แบงเปน 

WD = -3 

UD = -3 

R แสงสวาง 

- ไมมีแสงสวางบริเวณชานพัก 

- ตําแหนงไฟสองหนาเวลาเดินขึ้น

บันได 

- เกิดเงาสะทอนที่อาจทําใหสับสน

เวลาเดินลงบันได 

* การระบายอากาศ 

* พื้นที่ทางสังคม 

R วัสดุที่ปลอดภัย 

- วัสดุปูพื้นมีความลื่น (กระเบื้อง) 

R อุปกรณชวยเหลือ 

- ไมมีราวจับตลอดแถวบันได 

R ความมั่นใจในการใชงานดวยตนเอง 

- ลูกตั้งของบันไดสูง 20 ซม. ทําใหเดิน

ลําบาก 

- สีของจมูกบันไดกับกระเบื้องมีความ

ใกลเคียงกัน ทําใหแยกแยะไดยาก 

หองนํ้า คะแนน –5 คะแนน 

แบงเปน 

WD = -2 

UD = -3 

* แสงสวาง 

R การระบายอากาศ 

- ไมมีชองระบายอากาศ หรือพัด

ลมดูดอากาศ 

* พื้นที่ทางสังคม 

R วัสดุที่ปลอดภัย 

- วัสดุปูพื้นมีความลื่น (กระเบื้อง) 

* อุปกรณชวยเหลือ (ไมมี) 

R ความมั่นใจในการใชงาน 

- เนื่องจากไมมีอุปกรณชวยเหลือ 

- พื้นที่มีความลื่นเกือบตลอดเวลา 

- หองมีขนาดเล็ก ทําใหขยับตัวเวลาใชงาน

ลําบาก 
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พื้นที ่ คะแนน สุขภาวะที่ดี (WD) การออกแบบเพื่อทุกคน (UD) 

หองครัว คะแนน –7 คะแนน 

แบงเปน 

WD = -4 

UD = -3 

R แสงสวาง 

- ตําแหนงไฟสองหนาเวลาใชงาน 

R การระบายอากาศ 

- มีสิ่งกีดขวางหนาตางทําใหไมมี

การระบายอากาศไดอยางเต็มที ่

* พื้นที่ทางสังคม 

R วัสดุที่ปลอดภัย 

- วัสดุปูพื้นมีความลื่น (กระเบื้อง) 

* อุปกรณชวยเหลือ (ไมมี) 

R ความมั่นใจในการใชงาน 

- พื้นที่มีการจัดวางสิ่งของจํานวนมาก สงผล

ใหเกิดสิ่งกีดขวางทางเดินและลดระยะความ

กวางของทางสัญจร 

หองนอน คะแนน –8 คะแนน 

แบงเปน 

WD = -5 

UD = -3 

R แสงสวาง 

- ตําแหนงไฟสองหนาเวลาหลับตา

นอน 

- ตําแหนงไฟกับพัดลมทําใหเกิด

เงาที่ลายตา 

R การระบายอากาศ 

- มีสิ่งกีดขวางหนาตางทําใหไมมี

การระบายอากาศไดอยางเต็มที ่

* พื้นที่ทางสังคม 

R วัสดุที่ปลอดภัย 

- วัสดุปูพื้นมีความลื่น (กระเบื้อง) 

* อุปกรณชวยเหลือ (ไมมี) 

R ความมั่นใจในการใชงาน 

- พื้นที่มีการจัดวางสิ่งของจํานวนมาก สงผล

ใหเกิดสิ่งกีดขวางทางเดินและลดระยะความ

กวางของทางสัญจร 

หองนั่งเลน คะแนน –3 คะแนน 

แบงเปน 

WD = -1 

UD = -2 

Rแสงสวาง 

- แสงสวางจากหลอดไฟทําใหเกิด

การสะทอนกับหนาจอ TV ทําให้

เกิดความแตกตาง 

* การระบายอากาศ 

R พื้นที่ทางสังคม 

- ไมมีใครใชพื้นที่ครอบครัว 

* วัสดุที่ปลอดภัย 

* อุปกรณชวยเหลือ (ไมมี) 

R ความมั่นใจในการใชงาน 

- พื้นที่มีการจัดวางสิ่งของจํานวนมาก สงผล

ใหเกิดสิ่งกีดขวางทางเดินและลดระยะความ

กวางของทางสัญจร 

ที่มา: Author 

2. สรุปปจจัยที่สงผลตอสุขภาวะที่ดี (WD) 

2.1 ปจจัยดานแสงสวางไดรับการประเมินผานการสํารวจภาคสนามรวมกับการจําลองสภาพแสง

ภายในอาคารดวยโปรแกรม DIALux evo โดยมุงเนนการวิเคราะหพื้นที่ใชงานหลักทั้ง 6 พื้นที่ภายในอาคาร

ตัวอยางกรณีศึกษาที่ F9 เพื่อเปรียบเทียบผลการจําลองกับขอมูลที่ไดจากการสํารวจสภาพแวดลอมจริงและ

ความคิดเห็นของผูสูงอายุ การวิเคราะหดังกลาวชวยใหสามารถระบุจุดบกพรอง ปญหา และขอจํากัดดาน

แสงสวางที่สงผลตอการใชงานพื้นที่ไดอยางชัดเจน 
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ภาพที่ 8 การจําลองค่าความเข้มแสงสว่างในอาคารหลังที่ F9 

ที่มา: Author ปรับปรุงจากการจําลองผลด้วย DIALux evo 

จากภาพที่ 8 แสดงตัวอยางการจําลองอาคารกรณีศึกษา F9 ซึ่งเปนตัวแทนของพื้นที่ที่มีผลการ

ประเมินอยูในเกณฑตํ่า โดยเฉพาะบริเวณบันไดที่พบปญหาดานแสงสวางและมีความเสี่ยงตอการใชงานของ

ผูสูงอายุ จากผลการจําลองพบวาพื้นที่บันไดมีการกระจายตัวของแสงในโทนสีฟาและสีมวง (ตํ่ากวา 100 

ลักซ) เปนจํานวนมาก ซึ่งสะทอนใหเห็นถึงระดับความสองสวางที่คอนขางตํ่าและมีแนวโนมเปนพื้นที่มืดเมื่อ

เปรียบเทียบกับบริเวณอื่นภายในอาคาร ในทางกลับกัน พื้นที่ที่ปรากฏเปนโทนสีเหลืองหรือสีเขียว (ระดับ 

150 - 400 ลักซ) ในสัดสวนที่มากกวา แสดงถึงบริเวณที่มีระดับความสองสวางอยูในเกณฑปกติหรอืมีปริมาณ

แสงเพียงพอตอการใชงาน ทั้งนี้ การกระจายตัวของคาสีชวยใหสามารถประเมินความแตกตางของสภาพแสง

ภายในพื้นที่ตาง ๆ และระบุจุดที่ควรไดรับการปรับปรุงดานแสงสวางเพื่อเพิ่มความปลอดภัยในการใชงาน 

โดยเฉพาะบริเวณบันไดซึ่งเปนจุดเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุของผูสูงอายุ นอกจากนี้ ผลการจําลองยังถูกนํามา

เปรียบเทียบรวมกับขอมูลที่ไดจากการสํารวจภาคสนาม เพื่อใชวิเคราะหปญหาและสังเคราะหแนวทางการ

ปรับปรุงพื้นที่ใหสอดคลองกับสภาพการใชงานจริง ดังแสดงในตารางที่ 3 

ตารางที่ 3 ตัวอยางพื้นที่บันไดที่มีปญหาดานความเขมแสงสวาง 

หัวขอ 
ความเขมแสงของการ

จําลอง (Lux.) 

ความเขมแสงจากการ

สํารวจ(Lux.) 

ความเขมแสงตาม

มาตรฐาน (Lux.) 
หมายเหต ุ

บันไดชั้นที่ 1 (F9) 48 49 ≥ 100 Lux ไมมีการติดตั้งไฟ 

บันไดชั้นที่ 2 (F9) 58 61 ≥ 100 Lux ไมมีการติดตั้งไฟ 

ที่มา: Author 
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โดยมีขอเสนอแนะในการปรับปรุงดังตอไปนี ้

1) การปรับปรุงแสงสวางควรใหมีคาความสองสวางเปนไปตามเกณฑมาตรฐานของแตละพื้นที่ 
โดยกําหนดใหพื้นที่ทางเขาบานมีคาความเขมแสงประมาณ 100–150 ลักซ, บันไดประมาณ 

100 – 200 ลักซ, หองครัวประมาณ 300 ลักซ, หองนอนประมาณ 100–200 ลักซ, หองนํ้า

ประมาณ 200–300 ลักซ และหองนั่งเลนประมาณ 150–300 ลักซ  

2) ตําแหนงการติดตั้งแหลงกําเนิดแสงไมควรอยูในระดับสายตา เนื่องจากอาจกอใหเกิดแสงแยง
ตาและเงาสะทอน ซึ่งสงผลกระทบตอการมองเห็นและอาจเพิ่มความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุ

ในการใชงานพื้นที ่

3) พื้นที่ที่มีมุมมืดหรือมีแสงสวางสองไมถึงควรติดตั้งแหลงกําเนิดแสงเพิ่มเติม เพื่อเพิ่มทัศนวิสัย
ในการมองเห็นระหวางการใชงาน ทั้งนี ้ควรควบคุมระดับความสองสวางใหอยู ในเกณฑ

มาตรฐาน และกําหนดตําแหนงการติดตั้งใหเหมาะสม เพื่อหลีกเลี่ยงการเกิดเงาบดบังและแสง

แยงตา 

2.2 ปจจัยดานการระบายอากาศที่สงผลตอสภาพแวดลอมภายในอาคาร พบวามีพื้นที่ใชงาน

จํานวน 3 พื้นที่ที่มีการระบายอากาศไมเพียงพอ สงผลใหเกิดสภาวะอับชื้น การสะสมของกลิ่นไมพึงประสงค 

และการถายเทอากาศที่ไมมีประสิทธิภาพ ไดแก ตัวอยางอาคารกรณีศึกษาหลังที่ B14พบวา (1) หองนํ้า (2) 

หองครัว และ (3) หองนอน ทั้งนี้ ผลการวิเคราะหดวยโปรแกรม Autodesk CFD พบวาพื้นที่ดังกลาวมีการ

ไหลเวียนอากาศภายในหองอยูในระดับตํ่าหรือแทบไมมีการเคลื่อนที่ของอากาศ ดังภาพที่ 9 

 
ภาพที่ 9 การจําลองการระบายอากาศภายในอาคาร B14 พบพื้นที่ไม่เกิดการไหลเวียนอากาศ 2 จุด 

ที่มา: Author 

 

 

 



 

167 | JEDI : Journal of Environmental Design and Innovation 

Vol.13 No.1 (January – June 2026) 

โดยมีขอเสนอแนะในการปรับปรุงดังตอไปนี ้

1) การออกแบบการจัดวางองคประกอบภายในหองใหไมกีดขวางชองเปดและชองระบายอากาศ 
เปนปจจัยสําคัญที่ชวยสงเสริมประสิทธิภาพของการระบายอากาศภายในอาคาร 

2) สําหรับพื้นที่ที่ขาดชองเปดหรือชองระบายอากาศ ควรมีการติดตั้งระบบระบายอากาศเชิงกล 
เชน พัดลมดูดอากาศ เพื ่อเพิ ่มประสิทธิภาพในการถายเทอากาศและลดการสะสมของ

ความชื้นภายในพื้นที ่

3) การติดตั้งหนาตางหรือชองเปดในการระบายอากาศ ควรติดตั้งไมใหสงผลกระทบกับพื้นที่อื่น 
ๆ และควรเลือกใชชองเปดที่เหมาะสม เชน พื้นที่หองนํ้าที่ตองระบายอากาศผานหองครัว 

ควรคํานึงถึงการระบายอากาศในหองครัวโดยการเลือกใชหนาตางที่มีถายเทอากาศไดด ี

2.3 จากตัวอยางกรณีศึกษาพื้นที่หองนั่งเลนอาคารหลังที่ B14 ซึ่งมีการปฏิสัมพันธภายในครัวเรือน

อยูในเกณฑคะแนนตํ่าที่สุด เนื่องจากขอจํากัดดานขนาดพื้นที่ การจัดวางเฟอรนิเจอร และรูปแบบการใชงาน

ไมเอื้อตอการมีปฏิสัมพันธ สงผลใหสมาชิกในครัวเรือนเลือกใชพื้นที่สวนตัวมากกวาการใชพื้นที่สวนกลาง

รวมกัน แมวาหองนั่งเลนจะตั้งอยูบริเวณกึ่งกลางอาคารและเปนจุดเชื่อมตอหลักที่ทุกคนตองสัญจรผานใน

ชีวิตประจําวันก็ตาม สะทอนใหเห็นวาตําแหนงของพื้นที่เพียงอยางเดียวอาจไมเพียงพอตอการกระตุนใหเกิด

ปฏิสัมพันธทางสังคม หากขาดการจัดสภาพแวดลอมที่เอื้อตอการใชงานรวมกันของสมาชิกในครอบครัว 

 
ภาพที่ 10 กรณีศึกษาพื้นที่ทางสังคม (ห้องนั่งเล่นหลังที่ B14) 

ที่มา: Author 
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โดยมีขอเสนอแนะในการปรับปรุงดังตอไปนี ้

1) การเพิ่มกิจกรรมภายในพื้นที่หองนั่งเลน หรือการจัดวางองคประกอบสนับสนุนกิจกรรม เชน โตะ
รับประทานอาหารหรือโตะอานหนังสือ จะชวยเอื้อใหสมาชิกในครัวเรือนสามารถทํากิจกรรมที่

หลากหลายภายในพื้นที่เดียวกัน สงผลใหเกิดการพบปะและการมีปฏิสัมพันธกันมากยิ่งขึ้น 

2) การจัดการพื้นที่หองนั่งเลนใหมีขนาดและขอบเขตที่เหมาะสมตอการรองรับสมาชิกทุกคนภายใน
ครัวเรือน รวมทั้งการจัดสรรพื้นที่โดยไมใหเกิดสิ่งกีดขวางที่บดบังพื้นที่ จะชวยสรางบรรยากาศที่

โปรงโลงและลดความรูสึกคับแคบของพื้นที ่

3. สรุปปจจัยที่สงผลตอการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) หมวดหมูดานความปลอดภัย 

จากการสังเคราะหผลการศึกษาในพื้นที่ใชงานทั้ง 6 พื้นที่ สามารถสรุปไดวาปญหาดานความปลอดภัยและ

แนวทางการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) เพื่อเสริมสรางความปลอดภัย สามารถจําแนกออกเปนหมวดหมูและ

ปจจัยที่สอดคลองกับลักษณะการใชงานของแตละพื้นที่ไดดังนี ้

3.1 ปจจัยดานพื้นผิววัสดุ พบวาพื้นที่ใชงานทั้ง 6 พื้นที่มีความเสี่ยงตอการเกิดอุบัติเหตุจากการหก

ลม เนื่องจากอาคารตึกแถวมักเลือกใชวัสดุปูพื้นที่มีผิวเรียบมัน ซึ่งกอใหเกิดความลื่นและลดความปลอดภัย

ในการใชงาน โดยเฉพาะพื้นที่หองนํ้าที่มีพื้นผิวลื่นจากการใชงานเปนประจํา สงผลใหมีความเสี่ยงตอการเกิด

อุบัติเหตุสูงกวาพื้นที่อื่น 

โดยมีขอเสนอแนะในการปรับปรุงดังตอไปนี ้

1) ควรเลือกใชวัสดุปูพื้นที่มีคุณสมบัติกันลื่นและสามารถลดแรงกระแทกได เชน กระเบื้องปู
พื้นผิวหยาบและวัสดุพื้นผิวยางกันลื่น โดยควรมีคาความตานทานการลื่นระดับ R9–R11เพื่อ

ชวยลดความเสี่ยงตอการลื่นลมและเพิ่มความปลอดภัยในการใชงานพื้นที่  

2) ควรพิจารณาเลือกใชแนวทางการปรับสภาพผิววัสดุรวมดวย เชน การเพิ่มแผนรองพื้นเฉพาะ
จุดในพื้นที่เสี่ยง เพื่อเพิ่มความฝดของผิวสัมผัสโดยไมจําเปนตองเปลี่ยนวัสดุปูพื้นทั้งหมด ทั้งนี้

สามารถชวยลดความเสี่ยงตอการลื่นลมไดในพื้นที่ที่มีขอจํากัดดานการปรับปรุงโครงสรางเดิม 

3.2 ปจจัยดานอุปกรณชวยเหลือพบวา มีเพียงพื้นที่บันไดที่มีการติดตั้งอุปกรณชวยเหลือ อยางไรก็ตามยังไม

สามารถใชงานไดอยางมีประสิทธิภาพ เนื่องจากราวจับไมตอเนื่องตลอดแนวและไมสามารถแยกความ

แตกตางของระดับขั้นบันไดไดชัดเจน ขณะที่พื้นที่ใชงานอีก 5 พื้นที่ไมพบการติดตั้งอุปกรณชวยเหลือ สงผล

ใหมีความเสี่ยงตอการสูญเสียการทรงตัวและการหกลมโดยมีขอเสนอแนะในการปรับปรุงดังตอไปนี ้

1) ในกรณีของพื้นที่บันได ควรติดตั้งราวจับใหสามารถใชงานไดอยางตอเนื่องตลอดแนวบันได 
และควรมีราวจับทั้งสองดานของบันได นอกจากนี้ ควรปรับปรุงจมูกบันไดใหมีสีที่แตกตาง

จากพื้นขั้นบันได เพื่อชวยใหผูสูงอายุสามารถแยกแยะระดับขั้นไดอยางชัดเจน 

2) การเสริมอุปกรณชวยพยุงตัวสําหรับการลุก นั่ง และการเดิน มีสวนชวยใหผูสูงอายุสามารถ
เคลื่อนไหวและทรงตัวไดอยางปลอดภัยมากยิ่งขึ้น 
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3) สําหรับพื้นที่หองนํ้า ควรมีการติดตั้งเกาอี้อาบนํ้าที่ไดมาตรฐาน ไมวาจะเปนแบบยึดติดกับผนัง
หรือแบบเคลื่อนยายได เพื่อชวยใหผูสูงอายุสามารถใชงานไดอยางปลอดภัย 

4) สําหรับพื้นที่ที่มีเฟอรนิเจอรหรือเครื่องใชจํานวนมาก ควรเสริมอุปกรณกันกระแทกบริเวณ
ขอบมุมที่มีความคมของเครื่องใช เพื่อชวยลดการกระแทก 

3.3 ปจจัยดานความมั่นใจในการใชงานพื้นที่ดวยตนเอง พบวาผูสูงอายุมีความรูสึกไมมั่นใจในการใชงานบาง

พื้นที่เพียงลําพัง เนื่องจากสภาพแวดลอมและปจจัยขางตน โดยรวมอาจกอใหเกิดความเสี่ยงในการใชงาน 

โดยพื้นที่ที่พบดังกลาวมีจํานวน 5 พื้นที่ เรียงจากพื้นที่ที่พบปญหามากที่สุดสูพื้นที่ที่พบปญหานอยที่สุด 

ไดแก (1) บันได (2) ทางเขาบาน (3) หองนอน (4) หองครัว (5) หองนํ้า (6) หองนั่งเลน ตามลําดับ จากการ

ประเมินภาพรวมดังตารางที่ 1 หัวขอความมั่นใจในการใชงาน และผลรวมคะแนน 

โดยมีขอเสนอแนะในการปรับปรุงดังตอไปนี ้

1) ความไมมั่นใจในการใชงานพื้นที่ของผูสูงอายุเกิดจากปจจัยดานสภาพแวดลอมโดยรวม ทั้งใน
มิติของสุขภาวะที่ดี (WD) และการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) ซึ่งสงผลใหพื้นที่ไมเอื้อตอการใช

งานไดอยางปลอดภัยเมื่ออยูเพียงลําพัง ดังนั้น ขอเสนอแนะในระดับภาพรวมคือควรยกระดับ

คุณภาพการออกแบบพื้นที่ทั้งหมดใหสอดคลองกับหลักการออกแบบที่เปนมาตรฐานสากล 

ครอบคลุมทั้งดานความปลอดภัย ความสะดวกในการเขาถึง และความเหมาะสมตอสภาพ

รางกายของผูสูงอายุ พรอมทั้งสงเสริมการจัดสภาพแวดลอมที่ชวยลดความเสี่ยงในกิจกรรม

พื้นฐานประจําวัน เพื่อเสริมสรางความมั่นใจในการใชงานพื้นที่โดยรวม 

2) ในระดับพื้นที่เฉพาะ ควรใหความสําคัญกับการปรับปรุงจุดที่มีความเสี่ยงสูงเปนลําดับแรก 
ไดแก บันไดและทางเขาบาน ซึ่งเปนพื้นที่เปลี่ยนผานหลักที่ผูสูงอายุใชงานเปนประจํา โดย

ควรเนนมาตรการเชิงกายภาพ เชน การติดตั้งราวจับที่แข็งแรง การเพิ่มระดับความสวางให

เหมาะสม การเลือกใชวัสดุปูพื้นที่ลดการลื่นไถล และการปรับลดความตางระดับของพื้นเทาที่

สามารถดําเนินการได เพื่อเพิ่มความปลอดภัยเฉพาะจุดและลดโอกาสการเกิดอุบัติเหตุในขณะ

ใชงานพื้นที่ดวยตนเอง 

ผลสรุปภาพรวมผังลักษณะการใชงานพื้นที่ พบวาทั้ง 6 พื้นที่มีคะแนนอยูในระดับตํ่าทั้งกอนและ

หลังการปรับปรุง โดยสามารถนําเสนอการเปรียบเทียบความแตกตางของประเด็นปญหา ดังแสดงในตารางที่ 

4 ทั้งนี้เพื่อใหเห็นภาพรวมของการเปลี่ยนแปลงเชิงคุณภาพของพื้นที่ และสามารถสะทอนผลการปรับปรุงใน

แตละประเด็นไดอยางเปนระบบ นอกจากนี้ยังสามารถแสดงบรรยากาศพื้นที่ภายหลังการปรับปรุงเพื่อประ

กอบการวิเคราะหและยืนยันผลลัพธของการดําเนินงาน ดังแสดงในตารางที่ 5 
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ตารางที่ 4 ผังพื้นที่ทั้ง 6 พื้นที่ และปจจัยสําคัญที่มีการปรับปรุงในแตละพื้นที ่

หัวข้อ 
ทางเข้าบ้าน  

(อาคารที่ F9) 
บันได (อาคารที่ F9) 

ห้องนํ้า  

(อาคารที่ B12) 
ห้องครัว (อาคารที่ F9) ห้องนอน (อาคารที่ F9) 

ห้องนั่งเล่น  

(อาคารที่ B14) 

พื้นที่รวมทั้ง 6 

พื้นที่ก่อนปรับปรุง 

(Worst Space) 

      

การปรับปรุงพื้นที่

ใหม่ทั้ง 6 พื้นที ่

(New Design) 

 
     

ปัจจัยด้าน Well-

being 

R แสงสว่าง 

- ไม่มีแสงสว่างบริเวณ

ทางเดิน 

R แสงสว่าง 

- ไม่มีแสงสว่างบริเวณชานพัก 

- ส่องหน้าเวลาเดินข้ึนบันได 

- เกิดเงาสะท้อน 

R การระบายอากาศ 

- ไม่มีช่องระบายอากาศ 

 

R แสงสว่าง 

- ตําแหน่งไฟส่องหน้าเวลาใช้

งาน 

R การระบายอากาศ 

- มีส่ิงกีดขวางหน้าต่างทําให้

ไม่มีการระบายอากาศได้อย่าง

เต็มท่ี 

R แสงสว่าง 

- ตําแหน่งไฟส่องหน้าเวลาหลับตานอน 

- ตําแหน่งไฟกับพัดลมทําให้เกิดเงาท่ี

ลายตา 

R การระบายอากาศ 

- มีส่ิงกีดขวางหน้าต่างทําให้ไม่มีการ

ระบายอากาศได้อย่างเต็มท่ี 

Rแสงสว่าง 

- แสงสว่างจากหลอดไฟทําให้

เกิดการสะท้อน 

R พ้ืนท่ีทางสังคม 

- ไม่มีใครใช้พ้ืนท่ีครอบครัว 
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หัวข้อ 
ทางเข้าบ้าน  

(อาคารที่ F9) 
บันได (อาคารที่ F9) 

ห้องนํ้า  

(อาคารที่ B12) 
ห้องครัว (อาคารที่ F9) ห้องนอน (อาคารที่ F9) 

ห้องนั่งเล่น  

(อาคารที่ B14) 

 

ปัจจัยด้าน  

Universal 

Design 

R วัสดุท่ีปลอดภัย 

- วัสดุปูพ้ืนมีความล่ืน 

- ทางลาด มีความชันและ

ล่ืน 

R ความม่ันใจในการใช้

งานด้วยตนเอง 

- พ้ืนท่ีมีการจัดวางส่ิงของ

จํานวนมาก 

R วัสดุท่ีปลอดภัย 

- วัสดุปูพ้ืนมีความล่ืน 

R อุปกรณ์ช่วยเหลือ 

- ไม่มีราวจับตลอดแถวบันได 

R ความม่ันใจในการใช้งานด้วย

ตนเอง 

- ลูกต้ังของบันไดสูงทําให้เดิน

ลําบาก 

- สีของจมูกบันไดกับกระเบ้ือง 

แยกได้ยาก 

R วัสดุท่ีปลอดภัย 

- วัสดุปูพ้ืนมีความล่ืน 

R ความม่ันใจในการใช้

งาน 

- ไม่มีอุปกรณ์ช่วยเหลือ 

- ห้องมีขนาดเล็ก ทําให้

ขยับตัวเวลาใช้งานลําบาก 

R วัสดุท่ีปลอดภัย 

- วัสดุปูพ้ืนมีความล่ืน 

R ความม่ันใจในการใช้งาน 

- พ้ืนท่ีมีการจัดวางส่ิงของ

จํานวนมาก 

R วัสดุท่ีปลอดภัย 

- วัสดุปูพ้ืนมีความล่ืน 

R ความม่ันใจในการใช้งาน 

- พ้ืนท่ีมีการจัดวางส่ิงของจํานวนมาก 

R ความม่ันใจในการใช้งาน 

- พ้ืนท่ีมีการจัดวางส่ิงของ

จํานวนมาก ส่งผลให้เกิดส่ิง

กีดขวางทางเดินและลดระยะ

ความกว้างของทางสัญจร 

ที่มา: Author  
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ตารางที่ 5 แสดงบรรยากาศภาพรวมหลังการปรับปรุงการออกแบบทั้ง 6 พื้นที่ (worst space) 

พื้นที่ทางเขาบาน พื้นที่บันได 

พื้นที่หองนํ้า พื้นที่หองครัว 

พื้นที่หองนั่งเลน พื้นที่หองนอน 

ที่มา: Author 

อภิปรายและสรุปผลการศึกษา 

ผลการศึกษาพบวา ปญหาและขอจํากัดของการอยู อาศัยของผู ส ูงอายุภายในอาคารตึกแถวมี

ความสัมพันธโดยตรงกับองคประกอบทางกายภาพของอาคารและรูปแบบการใชงานพื้นที่จริง โดยสามารถ

อภิปรายผลตามกรอบแนวคิดดานสภาวะการอยูอาศัยที่ดี (Well-being Design: WD) และการออกแบบเพื่อ

ทุกคน (Universal Design: UD) ไดดังนี้ 

ในดานสภาวะการอยูอาศัยที่ดี (WD) ปจจัยดานแสงสวางพบวามีความสําคัญตอการใชงานพื้นที่ของ

ผูสูงอายุอยางมาก โดยเฉพาะบริเวณบันได หองนํ้า และพื้นที่ภายในอาคารสวนลึกที่ไดรับแสงสวางไมเพียงพอ 

สงผลตอการมองเห็น การรับรูสิ่งกีดขวาง และเพิ่มความเสี่ยงตอการหกลม ผลการศึกษาสอดคลองกับแนวคิด
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ของ Kopec (2012) และ Li et al. (2025) ที่อธิบายวาสภาพแสงที่เหมาะสมมีผลตอความปลอดภัยและ

คุณภาพชีวิตของผูอยูอาศัย อยางไรก็ตาม งานวิจัยนี้พบเพิ่มเติมวา การเพิ่มชองเปดหรือรับแสงธรรมชาติมาก

เกินไปอาจกอใหเกิดปญหาแสงจา ความรอนสะสม และความแตกตางของระดับแสงภายในอาคาร จึงสะทอน

ใหเห็นวาการออกแบบแสงสวางสําหรับผูสูงอายุควรคํานึงถึงความเหมาะสมของระดับแสงตามลักษณะการใช้

งานของแตละพื้นที่มากกวาการเพิ่มปริมาณแสงเพียงอยางเดียว 

ปจจัยดานการระบายอากาศพบวา หองนํ้า หองครัว และหองนอน เปนพื้นที่ที่มีขอจํากัดดานการ

ไหลเวียนอากาศมากที่สุด เนื่องจากลักษณะอาคารตึกแถวที่มีหนากวางแคบและพื้นที่ภายในลึก สงผลใหเกิด

สภาวะอับชื้นและการสะสมความรอน ผลการศึกษาสอดคลองกับแนวคิดดานคุณภาพสภาพแวดลอมภายใน

อาคารของ Li et al. (2025) ที่ระบุวาการระบายอากาศเปนองคประกอบสําคัญตอสุขภาวะของผูอยูอาศัย 

อยางไรก็ตาม งานวิจัยนี้พบวา ผูสูงอายุใหความสําคัญกับปจจัยดานความปลอดภัยมากกวาการระบายอากาศ 

ดังนั้น การปรับปรุงสภาพแวดลอมจึงควรมุงเนนการเพิ่มประสิทธิภาพการถายเทอากาศผานการปรับชองเปด

หรือใชอุปกรณชวยระบายอากาศที่สอดคลองกับพฤติกรรมและรูปแบบการใชงานจริงของผูอยูอาศัย ภายใต

ขอจํากัดของโครงสรางอาคารเดิม 

ปจจัยดานพื้นที่ทางสังคมพบวา แมอาคารตึกแถวสวนใหญจะมีพื้นที่นั่งเลนหรือพื้นที่สวนกลาง

ภายในบาน แตพื ้นที ่ดังกลาวกลับไมไดถูกใชงานเพื ่อการปฏิสัมพันธของสมาชิกในครอบครัวอยางเต็ม

ประสิทธิภาพ ผลการศึกษาสอดคลองกับแนวคิดพื้นที่ทางสังคมของครอบครัวที่ระบุวาพื้นที่รวมกันสามารถ

สงเสริมความสัมพันธและสุขภาวะทางจิตใจของผูสูงอายุ (Klimczuk & Tomczyk, 2015; Kraisin, 2014) 

อยางไรก็ตาม งานวิจัยนี้พบวา การเกิดพื้นที่ทางสังคมไมไดขึ้นอยูกับการกําหนดหนาที่ของพื้นที่เพียงอยาง

เดียว แตสัมพันธกับพฤติกรรมการใชงานจริงและการจัดสรรพื้นที่ที่ตอบสนองตอกิจกรรมในชีวิตประจําวันของ

ผูอยูอาศัย ดังนั้น การออกแบบพื้นที่ทางสังคมจึงควรมุงเนนการรองรับพฤติกรรมและรูปแบบการใชชีวิตของ

สมาชิกในครอบครัวมากกวาการกําหนดพื้นที่เฉพาะตามหนาที่การใชงาน 

ในดานการออกแบบเพื่อทุกคน (UD) ปจจัยดานวัสดุและอุปกรณชวยเหลือพบวา พื้นลื่น ระดับพื้นที่

ตางกัน และการขาดราวจับในพื้นที่เสี่ยง เชน หองนํ้าและบันได เปนปจจัยสําคัญที่เพิ่มความเสี่ยงตอการเกิด

อุบัติเหตุของผูสูงอายุ ผลการศึกษาสอดคลองกับ Lord et al. (2007), Ng et al. (2021) และ Nimmol et 

al. (2025) ที่ชี้ใหเห็นวาการเลือกใชวัสดุที่ปลอดภัยและการติดตั้งอุปกรณชวยเหลือสามารถลดความเสี่ยงตอ

การหกลมไดอยางมีประสิทธิภาพ อยางไรก็ตาม งานวิจัยนี้พบวา ผูสูงอายุสวนใหญไมไดคํานึงถึงความเสี่ยง

และการติดตั้งอุปกรณชวยเหลือเพิ่มเติม ทําใหการออกแบบการติดตั้งอุปกรณชวยเหลือควรมีรูปแบบที่เรียบ

งาย สอดคลองกับพฤติกรรมการใชงานจริง ไมสรางความรูสึกซับซอนแกผูสูงอายุ และตอบโจทยกับบริบท

อาคารตึกแถวที่มีขอจํากัดดานพื้นที่  เชน การติดตั้งเกาอี้อาบนํ้าที่พับได เพื่อไมกระทบกับพื้นที่สัญจร หรือ 

การติดตั้งอุปกรณราวจับที่ตองรองรับการใชงานทั้งสองฝงบันได ควรเวนระยะที่แคบกวาปกติ เพื่อใหยัง

สามารถใชงานบันไดไดอยางคลองตัว 
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สําหรับปจจัยดานการสรางความมั่นใจในการใชงานพื้นที่ พบวาผูสูงอายุจํานวนมากมีความคุนชินกับ

สภาพแวดลอมเดิมจากการอยูอาศัยเปนระยะเวลานาน ทําใหไมตระหนักถึงความเสี่ยงที่เกิดขึ้นภายในบาน 

แมวาพื้นที่จะมีขอบกพรองดานความปลอดภัยก็ตาม ผลการศึกษาสะทอนใหเห็นวา ความปลอดภัยในการอยู

อาศัยไมไดขึ้นอยูกับองคประกอบทางกายภาพเพียงอยางเดียว แตยังสัมพันธกับประสบการณ ความเคยชิน 

และพฤติกรรมการใชพื้นที่ของผูสูงอายุรวมดวย 

โดยสรุป ผลการศึกษาสอดคลองกับแนวคิด Well-being Design (WD) และ Universal Design 

(UD) ที่ชี้วาสภาพแวดลอมภายในอาคารสงผลตอความปลอดภัยและคุณภาพชีวิตของผูสูงอายุ ทั้งดานแสง

สวาง การระบายอากาศ พื้นที่ทางสังคม และองคประกอบดานความปลอดภัย อยางไรก็ตาม งานวิจัยนี้พบ

เพิ่มเติมวา พฤติกรรมการใชงานจริงและความคุนชินตอพื้นที่มีอิทธิพลตอประสิทธภิาพของการออกแบบไมแพ

ปจจัยทางกายภาพ ดังนั้น การปรับปรุงอาคารตึกแถวสําหรับผูสูงอายุจึงควรพิจารณาความสัมพันธระหวาง

พื้นที่ พฤติกรรม และบริบทการใชงานจริงควบคูกับหลักการออกแบบมาตรฐาน เพื่อใหสามารถนําไปใชไดจริง

และเหมาะสมกับวิถีชีวิตของผูสูงอาย ุ

ขอเสนอแนะเพิ่มเติม 

1. ควรนําผลการวิจัยไปประยุกตใชกับอาคารตึกแถวและอาคารพักอาศัยที่มีลักษณะใกลเคียงกัน โดยคํานึงถึง

ขอจํากัดดานกายภาพ โครงสรางเดิม และบริบทการใชงานจริง เพื่อใหแนวทางการปรับปรุงมีความเหมาะสม

และสามารถยกระดับคุณภาพการอยูอาศัยของผูสูงอายุไดอยางมีประสิทธิภาพ 

2. ควรมีการศึกษาติดตามและประเมินผลหลังการปรับปรุงในพื้นที ่ตัวอยางที ่หลากหลาย เพื ่อทดสอบ

ประสิทธิภาพของแนวทางการออกแบบและพัฒนาฐานขอมูลสําหรับการปรับปรุงที่อยูอาศัยของผูสูงอายุใน

อนาคต 

3. ควรสงเสริมการมีสวนรวมของหนวยงานที่เกี่ยวของ ผูอยูอาศัย และผูเชี่ยวชาญ เพื่อใหการพัฒนาและ

ปรับปรุงอาคารสอดคลองกับความตองการใชงานจริง และสามารถนําไปประยุกตใชไดทั้งในระดับชุมชนและ

ระดับนโยบาย 

4. ควรพัฒนาและเลือกใชเครื่องมือ โปรแกรม และเทคโนโลยีสําหรับการวิเคราะหขอมูลที่มีความแมนยํามาก

ขึ้น โดยเฉพาะการจําลองดานแสงสวางและการระบายอากาศ เพื่อเพิ่มความนาเชื่อถือของผลการประเมินและ

สนับสนุนการตัดสินใจเชิงออกแบบไดอยางมีประสิทธิภาพ 

5. ควรพัฒนาการศึกษาที่ใหความสําคัญกับการกําหนดคาการจําลองใหสอดคลองกับสภาพแวดลอมจริงมาก

ยิ่งขึ ้น เชน การตั้งคาวันและเวลาตามชวงเวลาที่ตรวจวัดจริง หรือการกําหนดคาความเร็วลมจากขอมูล

ภาคสนาม เพื่อใหผลการวิเคราะหสะทอนสภาพการใชงานจริงของอาคารไดอยางใกลเคียงและแมนยํามากขึ้น 
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