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บทคัดย่อ

	 หลายประเทศได้พัฒนาเกณฑ์ประเมินประสิทธิภาพการทำ�งานของอาคารที่มีผลต่อสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นมาตรฐาน
ในการพฒันาอาคารทีล่ดผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้มในดา้นตา่งๆ บทความนีม้วีตัถปุระสงคเ์พือ่เปรยีบเทยีบการใหค้วามสำ�คญั
ของเกณฑ์ประเมินอาคารที่ยั่งยืนในด้านต่างๆ ที่พัฒนาขึ้นในประเทศไทย และนานาประเทศ โดยเฉพาะในกลุ่มประชาคม
อาเซียนที่เป็นสมาชิกของ World Green Building Council ว่ามีความเหมือนหรือแตกต่างกันอย่างไร มีการให้น้ำ�หนักใน
ประเดน็ตา่ง ๆ  มากนอ้ยอยา่งไร เพือ่เปน็กรอบแนวคดิในการปรบัปรงุเกณฑก์ารประเมนิอาคารทีย่ัง่ยนืต่อไป จากการศกึษา
พบว่า เกณฑ์ประเมินอาคารที่ยั่งยืนที่ถูกพัฒนาขึ้นนั้น ให้ความสำ�คัญในช่วงการออกแบบ เน้นการแก้ปัญหาด้านพลังงาน
และสิ่งแวดลอ้มในเชิงรุก (proactive measures) แต่การแก้ปัญหาด้านการใช้วัสดุและทรัพยากรในการก่อสรา้งนั้นเป็นไปใน
เชิงรับ (reactive measure) และให้ความสำ�คัญน้อย 

Abstract

	 Many countries have developed environmental assessment rating standards for environmentally respon-

sible buildings. This paper aims to compare the relative importance of issues included in these assessment 

standards, especially the rating standards developed by Thailand and members of the World Green Building 

Council. The study found that most building rating systems focuses mainly on the design phase and gives 

higher emphasis to energy and environmental mitigation issues with “proactive” measures. On the contrary, 

emphasis on construction materials and resource management is minimal; and all of which are “reactive” 

measures.
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1.	 บทนำ�

	 ปัจจุบันธรรมชาติและสภาพแวดล้อมส่งผลกระทบ
กับการดำ�รงชีวิตของมนุษย์มากขึ้น ดังจะเห็นได้จากภาวะ
โลกร้อนที่เกิดจากปรากฏการณ์เรือนกระจก ภัยธรรมชาติ
ที่เกิดขึ้นในประเทศต่าง ๆ ของโลก เช่น แผ่นดินไหวใน
ประเทศญี่ปุ่นในปี ค.ศ. 2011 ประเทศนิวซีแลนด์ในปี ค.ศ.
2011 และประเทศเฮติในปี ค.ศ. 2010 รวมถึงน้ำ�ท่วมใน
ภูมิภาคต่าง ๆ ของประเทศไทยปลายปี ค.ศ. 2011 และน้ำ�
ทว่มใหญใ่นกรงุมะนลิาประเทศฟลิปิปนิสก์ลางป ีค.ศ. 2012 
ทีผ่า่นมา สิง่ทีเ่กดิขึน้นีไ้กลเกนิกวา่ทีเ่ทคโนโลยอีนัทนัสมยั
ในปัจจุบันจะทำ�นายเพ่ือหาทางป้องกันได้ เราไม่สามารถ
ปฏิเสธได้ว่าสิ่งที่เกิดขึ้นส่วนหนึ่งเป็นผลมาจากการใช้
ทรัพยากรธรรมชาติและการทำ�ลายสภาพแวดล้อม
	 กิจกรรมต่าง ๆ ที่เกิดจากมนุษย์ล้วนส่งผลกระทบ
ต่อธรรมชาติและสภาพแวดล้อมท้ังทางตรงและทางอ้อม 
อุตสาหกรรมการก่อสร้างมีบทบาทอย่างมากในการพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคม นอกจากน้ี ยังมีบทบาทสำ�คัญในการ
ตอบสนองความต้องการพื้นฐานทางกายภาพ เช่น ท่ีอยู่
อาศัย โรงเรียน สถานพยาบาล รวมถึงสาธารณูปการทั้งใน
เมืองและชนบท (Moavenzadeh, 1978) อุตสาหกรรม
กอ่สรา้งใชว้ตัถดุบิจากธรรมชาตเิปน็จำ�นวนมากเมือ่เปรยีบ
เทยีบกบัอตุสาหกรรมอาหารและพลงังานในระบบเศรษฐกจิ 
จากการสำ�รวจของหน่วยงานทางธรณีวิทยาของประเทศ
สหรัฐอเมริกาเปิดเผยว่าอุตสาหกรรมก่อสร้างใช้วัตถุดิบท่ี
ได้มาจากธรรมชาติถึงร้อยละ 60 (United States Environ-

mental Protection Agency, 2008) และใช้พลังงานจำ�นวน
มากในการผลิตเพื่อให้ได้มาซึ่งวัสดุก่อสร้าง มากกว่านั้น
ยังก่อให้เกิดแก๊สเรือนกระจกในบรรยากาศรวมถึงฝนกรด
ถงึรอ้ยละ 40-50  (California Integrated Waste Manage-

ment Board, 2000) เป็นอุตสาหกรรมท่ีมีการจ้างงาน
ร้อยละ 7 ของการจ้างงานโดยรวมและร้อยละ 28 ของการ
จ้างงานในภาคอุตสาหกรรม เป็นอุตสาหกรรมที่มีอัตรา
การใช้พลังงานและสร้างผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมสูง รวม
ทั้งมีการใช้ทรัพยากรอย่างมาก (Natural Building Tech-

nologies) ภาคธรุกจิและทีอ่ยูอ่าศยัในประเทศสหรฐัอเมริกา
ใช้พลังงานมากถึงร้อยละ 40 โดยพลังงานส่วนใหญ่ใช้ไป
กบัอาคาร ในประเทศไทยการใชพ้ลงังานในภาคทีอ่ยูอ่าศยั
และธุรกิจอยู่ที่ร้อยละ 46 (Varodompun, 2009) 

	 จากผลกระทบของอุตสาหกรรมก่อสร้างที่มีต่อ
สิง่แวดลอ้ม (environment) ทรพัยากรธรรมชาต ิ(resource) 

และพลังงาน (energy) ดังที่ได้กล่าวมาข้างต้น นักวิจัยใน
หลายประเทศได้พัฒนาเกณฑ์ประเมินประสิทธิภาพการ
ทำ�งานของอาคารท่ีมีผลต่อส่ิงแวดล้อม โดยมีความต้ังใจ
ในการสร้างสิ่งแวดล้อมสรรค์สร้างที่ยั่งยืน (sustainable 

built environment) (Sebake, n.d.) เพื่อเป็นการลดผล
กระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากการออกแบบ การก่อสร้าง และ
การใช้งานของอาคาร
	 ในหลายประเทศมกีารพฒันาแบบประเมนิ เชน่ แบบ
ประเมินของประเทศอังกฤษ เรียกว่า BREEAM (Building 

Research Establishment Energy and Environmental 

Assessment Method) ซึ่งเป็นประเทศแรกที่มีแบบ
ประเมินอาคารที่ยั่งยืน (Smith, Fischlein, Su & Huelman, 

2006) แบบประเมินของประเทศสหรัฐอเมริกา เรียกว่า LEED 

(Leadership in Energy and Environmental Design) ซึ่ง
เป็นแบบประเมินที่มีชื่อเสียงมากที่สุด (Varodompun, 

2009) แบบประเมินของประเทศไทย เรียกว่า TREES (Thai’s 

Rating of Energy and Environmental Sustainability) 
นอกจากนี้ ยังมีแบบประเมินอาคารของประเทศญ่ีปุ่นที่
เปน็ทีรู่จ้กัในนาม CASBEE (Comprehensive Assessment 

System for Building Environmental Efficiency) ซึ่งเป็น
ประเทศที่สองในเอเชียหลังจากเขตบริหารพิเศษฮ่องกง
ท่ีมีแบบประเมินอาคารท่ีย่ังยืน และแบบประเมินอาคาร
ของประเทศในกลุ่มอาเซียน (ASEAN) ที่เป็นสมาชิกของ 
World Green Building Council อนัไดแ้ก ่ประเทศมาเลเซยี 
ประเทศอินโดนีเซีย และประเทศสิงคโปร์
	 การเปรียบเทียบแบบประเมินประสิทธิภาพการ
ทำ�งานของอาคารในประเทศต่าง ๆ ทำ�ให้ทราบถึงสัดส่วน
ของการให้ความสำ�คัญแก่การลดผลกระทบของอาคารที่มี
ต่อส่ิงแวดล้อม ทรัพยากร และพลังงาน และผลจากการ
เปรียบเทียบที่ได้ สามารถนำ�ไปใช้เป็นแนวทางในการ
พัฒนาข้อกำ�หนดในแบบประเมินเพื่อให้เกิดความสมดุล
เหมาะสมต่อสภาพแวดล้อมอย่างแท้จริง ทั้งนี้ไม่นำ�แบบ
ประเมินของฮ่องกงมาเปรียบเทียบเน่ืองจากเป็นแบบประเมิน
ที่ถูกพัฒนามาจาก BREEAM 

2.	 การพัฒนาแบบประเมินประสิทธิภาพการทำ�งาน
	 ของอาคาร

	 เกณฑป์ระเมนิสว่นใหญถ่กูพฒันาขึน้บนพืน้ฐานของ 
แผนปฏิบัติการ 21 เพื่อการพัฒนาที่ยั่งยืน (Agenda 21) 

อันเป็นเอกสารที่สำ�คัญฉบับหนึ่งของสหประชาชาติ ซึ่งได้
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รบัการรบัรองจากการประชมุ Earth Summit ทีน่ครรโิอ เดอ 
จาเนโร ประเทศบราซิล ในปี ค.ศ. 1992 โดยสาระสำ�คัญอยู่
ในสว่นของการบรหิารจดัการของการตัง้ถิน่ฐานของมนษุย ์
(Bunz, Henze & Tiller, 2006) ได้แก่ 
	 2.1	 การใช้วัสดุท้องถิ่น
	 2.2	 สร้างแรงจูงใจเพ่ือส่งเสริมความต่อเนื่องของ
เทคนิคการก่อสร้างแบบดั้งเดิมโดยใช้ทรัพยากรในระดับ
ภูมิภาคและกลยุทธ์ในการช่วยเหลือตนเอง
	 2.3	 การรบัรูผ้ลของภยัพบิตัทิางธรรมชาติอนัเนือ่ง
มาจากการก่อสร้างไม่ถูกต้องตามกฏหมายและการใช้งาน
วัสดุที่ไม่ได้มาตรฐาน รวมถึงต้องมีการปรับปรุงทั้งการใช้
งาน การผลิตวัสดุและเทคนิคในการก่อสร้าง
	 2.4	 หลักการออกแบบการใช้พลังงานอย่างมี
ประสิทธิภาพ
	 2.5	 มาตรการเพ่ือกีดกันการก่อสร้างในบริเวณที่
ส่งผลต่อระบบนิเวศน์
	 2.6	 เพ่ิมการใช้แรงงานในการก่อสร้างให้มากกว่า
การใช้เครื่องจักรที่สิ้นเปลืองพลังงาน
	 2.7	 การปรับโครงสร้างของสถาบันสินเชื่อเพื่อให้
คนยากจนซื้อวัสดุก่อสร้างและการให้บริการได้
	 2.8	 การแลกเปลี่ยนข้อมูลระหว่างประเทศในกลุ่ม
สถาปนิกและผู้รับเหมาในทุกด้านของการก่อสร้างที่
เกี่ยวข้องกับสิ่งแวดล้อมโดยเฉพาะอย่างยิ่งเกี่ยวกับ
ทรัพยากรไม่หมุนเวียน (Non-renewable)

	 2.9	 ส่งเสริมการรีไซเคิลและนำ�วัสดุก่อสร้างมาใช้
ใหม่โดยเฉพาะอยา่งยิง่วสัดทุีต่อ้งใชพ้ลงังานในการผลติสงู
	 2.10	กีดกันการใช้วัสดุที่ไม่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม
	 2.11	 ส่งเสริมบริษัทขนาดเล็ก
	 2.12	ส่งเสริมการใช้เทคโนโลยีสะอาด 

3. 	กรอบในการเปรียบเทียบแบบประเมินอาคาร

	 วงจรชีวิตของอาคาร (building life cycle) ถูกนำ�มา
ใช้เป็นกรอบในการเปรียบเทียบเกณฑ์ประเมินอาคารที่
ยั่งยืน (sustainable building)  โดยประยุกต์จากกรอบของ 
Bunz และคณะ (Bunz, Henze & Tiller, 2006) โดยแบ่ง
การเปรียบเทียบออกเป็นขั้นตอนตามวงจรชีวิตของอาคาร
ดังนี้ 
	 3.1	 ขัน้ตอนการเขยีนโปรแกรมของโครงการ (pro-
gramming phase) สำ�หรับการพัฒนาอาคารที่ยั่งยืน เป็น
ขัน้ตอนทีเ่กีย่วขอ้งกบัการประชมุเบือ้งตน้กอ่นการออกแบบ

กับเจ้าของโครงการเพื่อวิเคราะห์โครงการที่คล้ายกัน การ
วางเป้าหมายและลักษณะของอาคารที่ยั่งยืนให้เหมาะสม
กับโครงการ การตัดสินใจในช่วงเริ่มต้นของการเขียน
โปรแกรมสามารถส่งผลกระทบต่อขั้นตอนการออกแบบ
ทั้งหมด รวมถึงการก่อสร้างอาคารของโครงการ ดังนั้นการ
ใหค้วามสำ�คญัของขัน้ตอนนีจ้งึมอียูใ่นแบบการประเมนิของ
ทุกประเทศที่ทำ�การเปรียบเทียบ
	 3.2	 ขั้นตอนการออกแบบ (designing phase) เป็น
ขั้นตอนที่มีข้อกำ�หนดมากในการประเมินอาคารที่ยั่งยืน 
โดยในขั้นตอนของการออกแบบนี้จะเปรียบเทียบในหัวข้อ
ที่เกี่ยวข้องกับการใช้พลังงานและน้ำ�อย่างมีประสิทธิภาพ 
สภาวะนา่สบายในอาคาร สถานทีต่ัง้ของอาคาร การใชว้สัดุ
และการพิจารณาถึงสภาพแวดล้อม
	 3.3	 ขั้นตอนการก่อสร้าง (construction phase) 
อาคารที่ยั่งยืนครอบคลุมกระบวนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจริง
ของอาคาร การก่อสร้างอาคารจะถูกประเมินและเปรียบ
เทยีบในเรือ่งของการจัดการกบัขยะ การขนส่งวสัดกุอ่สร้าง
ของอาคารและผลกระทบของการก่อสร้างที่มีต่อพ้ืนที่และ
บริเวณโดยรอบ
	 3.4	 ขัน้ตอนการใชง้านอาคาร (building operation 
phase) เป็นขั้นตอนที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานของอาคาร 
การดำ�เนินการบำ�รุงรักษา การควบคุมและดูแลระบบต่าง ๆ  
ของอาคารเพ่ือจะรักษาความเป็นอาคารท่ีย่ังยืนให้เหมาะสม
กับจุดประสงค์ของการออกแบบไว้
	 3.5	 ขั้นตอนรื้อถอน (demolition phase) ขั้นตอน
สดุทา้ยของวงจรชวีติของอาคารทีย่ัง่ยนื คอืการรือ้ถอน การ
ออกแบบอยา่งยัง่ยนืมุง่เนน้ไปทีก่ารรไีซเคลิและการบรหิาร
จัดการกับขยะระหว่างการรื้อถอน

	 ขอ้กำ�หนดตา่ง ๆ  ในแบบประเมนิอาคารทีย่ัง่ยนืของ
แต่ละประเทศจะมีการเปรียบเทียบถึงความแตกต่างและ
คล้ายคลึงกัน รวมถึงการให้น้ำ�หนักต่อความสำ�คัญของผล
กระทบทีม่ตีอ่สิง่แวดลอ้ม ทรพัยากร และพลงังานตามลำ�ดบั 
แตล่ะขัน้ตอนของวงจรชวีติของอาคาร (building life cycle) 
กอ่ใหเ้กดิผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและทรพัยากรธรรมชาติ
แตกต่างกัน ดังแสดงในตารางที่ 1 การป้องกันและลดการ
สูญเสียเกิดขึ้นได้หากมีเครื่องมือที่มีประสิทธิภาพ แบบ
ประเมินอาคารที่ยั่งยืนเป็นอีกหนึ่งเครื่องมือที่สามารถช่วย
ลดผลกระทบที่เกิดขึ้นนี้ได้  
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4.	 รายละเอียดของแบบประเมินอาคารที่ยั่งยืนที่นำ�
	 มาเปรียบเทียบ

	 แบบประเมินอาคารท่ีย่ังยืนในต่างประเทศท่ีนำ�มา
ศึกษาเปรียบเทียบทั้งหมดเป็นของสมาชิก World Green 

Building Council [World GBC] และมีแบบประเมินอาคาร
ทีใ่ช้อยา่งเปน็ทางการแลว้ทัง้สิน้ ยกเวน้ประเทศไทยซึง่มไิด้
เปน็สมาชกิของ World GBC แบบประเมนิทีท่ำ�นำ�มาเปรยีบ
เทียบในบทความนี้จะเป็นแบบประเมินสำ�หรับอาคารท่ีถูก
สร้างขึ้นมาใหม่ (new construction) และการเปรียบเทียบ
จะอยู่บนพื้นฐานของวงจรชีวิตอาคาร (building life cycle) 

Activity Environmental Impacts

Mining/Drilling/Extracting - Deforestation

- Destruction of plant and animal habitat

- Existing settlements

- Land erosion

- Water pollution

Manufacturing/Assembly - Energy consumption (impacts of producing energy)

- Waste generation

Transportation/Distribution - Energy consumption

- CO
2
 emission

- Resource use (packaging)

Building - CO
2
 emission

- Pollution and radiation from the materials and technologies (exposed to chemical and climatic   

  activities)

- Waste Discharge

Maintenance/Life cycle - Energy consumption

- CO
2
 emission

- Resource use and replacement

- Wear and tear

- Chemical contamination

- Water pollution

Demolition - Chemical contamination

- Toxicity

- Environmental poisons

Recycle/waste - Landfill decomposition

- Groundwater contamination

 - Methane gas production

ตารางที่ 1 ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในขั้นตอนการดำ�เนินการก่อสร้าง (Attmann, 2010) 

แบบประเมนิทีม่รีายชือ่อยูใ่นตารางที่ 2 อาจมคีวามเหมอืน
ของข้อกำ�หนดในหลายด้าน เพราะถูกพัฒนาขึ้นหรือได้รับ
ความช่วยเหลือจากประเทศที่มีการใช้แบบประเมินมาก่อน
หน้านี้ แต่ก็มีความแตกต่างในบางประเด็นเพราะสภาพ
ภมูปิระเทศและภมูอิากาศทีแ่ตกตา่งกนัจงึตอ้งมกีารปรบัให้
เหมาะสม 
	 แบบประเมินของประเทศอังกฤษ BREEAM (Building 

Research Establishment Energy and Environmental 

Assessment Method) เป็นแบบประเมนิทีไ่ด้รบัการพฒันา
โดย Building Research Establishment [BRE] (BRE 

Global, 2011) ในป ีค.ศ. 1990 และเปน็แบบประเมนิอาคาร
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จะนำ�ไปกำ�หนดลงบน Chart เพือ่ระบรุะดบัมาตรฐานอาคาร
	 แบบประเมินของประเทศมาเลเซีย GBI (Green 

Building Index) (GREENBUILDINGINDEX SDN BHD, 

2011) เป็นแบบประเมินที่ได้รับการพัฒนาจากสองหน่วย
งานคือ Pertubuhan Akitek Malaysia [PAM] and the 

Association of Consulting Engineers Malaysia [ACEM] 

(Mun, 2009) อาคารจะได้รับการรับรองเมื่อผ่าน 6 เกณฑ์
ที่สำ�คัญคือ ประสิทธิภาพของการใช้พลังงาน คุณภาพของ
สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร การวางผังอย่างยั่งยืนและ
การจดัการพืน้ที ่การใชว้สัดุและทรพัยากร ประสิทธภิาพใน
การบริหารจัดการน้ำ� และนวัตกรรม
	 แบบประเมนิของประเทศอนิโดนเีซยี GREENSHIP 
เป็นแบบประเมินได้รับการพัฒนาจาก Green Building 

Council Indonesia (2011) หลกัการประเมนิคำ�นงึถงึมรดก
ทางวัฒนธรรมท้องถิ่นที่บูรณาการให้เข้ากับความก้าวหน้า
ทางเทคโนโลยีสมัยใหม่ (Adiwoso, Prasetyoadi & Per-

dana, n.d.) อาคารจะถูกประเมินจาก 6 ส่วน ได้แก่ สถาน
ที่ตั้ง การใช้และอนุรักษ์พลังงาน การอนุรักษ์น้ำ�  วัสดุและ
ทรัพยากร คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร การ
จัดการกับสภาพแวดล้อม 
	 แบบประเมินของประเทศสิงคโปร์ GREENMARK 
ได้รับการพัฒนาโดย Singapore Building Construction 

Authority (2010) ซึ่งเป็นที่รู้จักครั้งแรกในปี ค.ศ. 2005 
และในเดือนเมษายน ในปี ค.ศ. 2008 แบบประเมินน้ีถูก
บังคับใช้สำ�หรับอาคารใหม่ท้ังหมดและอาคารเดิมที่มีพื้นที่
เกิน 2,000 ตารางเมตร เกณฑ์การประเมินครอบคลุมองค์
ประกอบที่สำ�คัญ คือ การใช้พลังงานอย่างคุ้มค่า การใช้น้ำ�
ท่ีมีประสิทธิภาพ การคุ้มครองส่ิงแวดล้อม คุณภาพของ
สภาวะแวดล้อมภายในอาคาร และองค์ประกอบอื่น ๆ ที่
เหมาะสม และนวัตกรรม
	 แบบประเมินของประเทศไทย TREES (Thai’s 

Rating of Energy and Environmental Sustainability) 
เปน็แบบประเมนิทีไ่ดร้บัการพฒันาโดยสถาบนัอาคารเขยีว
ไทยถกูจดัตัง้ขึน้จากการรว่มมอืกนัระหวา่งสมาคมสถาปนิก
สยามในพระบรมราชูปถัมภ์ และสมาคมวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (Thai Green Building 

Institute [TGBI], 2010) มีเกณฑ์ในการประเมินอาคารอยู่ 
8 หมวดด้วยกัน คือ การบริหารจัดการอาคาร ผังบริเวณ
และภมูทิศัน ์การอนรุกัษน์้ำ� การใชพ้ลงังานและบรรยากาศ 
วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง คุณภาพของสภาวะ
แวดลอ้มภายในอาคาร การปอ้งกนัผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้ม 
และนวัตกรรม 

แบบแรกที่เกิดขึ้น (Smith, Fischlein, Su & Huelman, 

2006) ในป ีค.ศ. 2009 มอีาคารทีถ่กูรบัรองมากกวา่ 115,000 
อาคาร ซึง่อาคารจำ�นวน 1,300 อาคารนัน้ตัง้อยูน่อกประเทศ
อังกฤษ และอีก 700,000 อาคาร ได้ลงทะเบียนสำ�หรับการ
รบัรองใหแ้บบประเมนิ BREEAM เปน็โปรแกรมการประเมิน
อาคารบนพ้ืนฐานของการบริหารจัดการ การใช้พลังงาน 
คณุภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร มลพษิ การขนสง่ 
การใช้ที่ดิน ระบบนิเวศวิทยา วัสดุ และน้ำ�
	 แบบประเมินของประเทศสหรัฐอเมริกา LEED 

(Leadership in Energy and Environmental Design) เป็น
แบบประเมนิซึง่ไดร้บัการพฒันาโดย United States Green 

Building Council [USGBC] (2011) แบบประเมินนี้ถูก
พัฒนาขึ้นภายหลัง แต่ได้รับความนิยมมากกว่า BREEAM 
ในประเทศไทยเองมีโครงการที่ผ่านการรับรองจาก LEED 
ไม่น้อยกว่า 23 โครงการ (Katharangsiporn, 2011) โดย
การประเมินน้ีใช้แบบประเมินชุดเดียวกับในประเทศ
สหรฐัอเมรกิา อาคารจะถกูประเมนิจาก 6 สว่น ไดแ้ก ่สถาน
ที่ตั้ง ประสิทธิภาพของการใช้น้ำ�  พลังงานและบรรยากาศ 
คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร วัสดุและ
ทรัพยากร และความสร้างสรรค์ในการออกแบบ  
	 แบบประเมนิของประเทศญีปุ่น่ CASBEE (Compre-

hensive Assessment System for Building Environmen-

tal Efficiency) เป็นแบบประเมินที่ได้รับการพัฒนาจาก
หน่วยงาน Japan Sustainable Building Consortium 

[JSBC] (Institute for Building Environment and Energy 

Conservation [IBEC], 2008) แบบประเมินนี้เป็นท่ีนิยม
ในกลุ่มประเทศเอเชีย ประเทศจีนได้มีการประยุกต์ใช้
ระบบประเมนินีก้บัโครงการกอ่สรา้ง Green Olympic 2008 
และประเทศสิงคโปร์ได้ประยุกต์ระบบดังกล่าวไปใช้ใน
การควบคุมการก่อสร้างอาคารซ่ึงส่งผลให้การบริหารจัด
การขยะจากการก่อสร้างมีประสิทธิภาพ (Thirakomen, 

2004) แบบประเมินแบ่งหลักการประเมินเป็น 2 ภาค คือ ภาค
คุณภาพ (Q - Quality) และภาคภาระ (L – Environmental 

Loading) (Thirakomen, 2004)

	 อาคารท่ีมีคุณภาพสูงคือ อาคารท่ีมีการใช้วัสดุที่
เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม อนุรักษ์พลังงาน ปลอดภัย คงทน 
มีคุณภาพอากาศภายในอาคารที่ดี มีประสิทธิภาพในการ
ใชง้าน กจ็ะคำ�นวณภาคคณุภาพไดค้า่ Q สงู ส่วนภาคภาระ
ควรได้ค่า L ต่ำ�  ซึ่งจะคำ�นวณมาจากการจัดการขยะของ
เสีย การนำ�เศษวัสดุกลับมาใช้ได้ การออกแบบที่เป็นมิตร
กับสภาพแวดล้อมโดยรอบ ความกลมกลืนกับวัฒนธรรม
ท้องถิ่น การเอื้อประโยชน์กับชุมชน จากนั้นค่าตัวเลขที่ได้



JARS  10(1). 20136

5.	 การเปรียบเทียบแบบประเมิน

	 ตารางที่ 2 แสดงข้อกำ�หนดต่าง ๆ ในการประเมิน
อาคารที่ยั่งยืนของแต่ละประเทศท่ีนำ�มาเปรียบเทียบ โดย
แยกตามขั้นตอนในวงจรชีวิตอาคาร (building life cycle) 
ทีไ่ดก้ลา่วไปแลว้ขา้งตน้ คอื ขัน้ตอนการเขยีนโปรแกรมของ
โครงการ (programming phase) ขั้นตอนการออกแบบ 
(designing phase) ขั้นตอนการก่อสร้าง (construction 
phase) ขั้นตอนการใช้งานอาคาร (building operation 

phase) และขั้นตอนรื้อถอน (demolition phase) โดยการ
เปรยีบเทยีบนีจ้ะสามารถสงัเกตรายละเอยีดของขอ้กำ�หนด 
การประเมินอาคารที่มีความเหมือนและความแตกต่าง 
	 รายละเอียดในการให้คะแนนหรือการให้น้ำ�หนัก
ความสำ�คัญในบางประเด็นของแต่ละประเทศก็มีความใกล้
เคยีงกนัและบางประเดน็กต็า่งกนัอยา่งชดัเจน ดงัจะเหน็ได้
จากตารางที่ 3 ที่แสดงการเปรียบเทียบสัดส่วนคะแนนของ
เกณฑ์ประเมินอาคารที่ยั่งยืน และแผนภูมิที่ 1 ถึง 7 แสดง
สัดส่วนของการให้ความสำ�คัญแก่การลดผลกระทบของ
อาคารที่มีต่อสิ่งแวดล้อม ทรัพยากร และพลังงานของแบบ
ประเมินอาคารที่ยั่งยืนของประเทศต่างๆ 
 
	 5.1	 ขัน้ตอนการเขยีนโปรแกรมของโครงการ (pro-
gramming phase) มีการกล่าวถึงในรายละเอียดน้อยมาก 
เกณฑ์ประเมินส่วนใหญ่แนะนำ�ให้มีทีมงานออกแบบที่
ประกอบด้วยผู้เชี่ยวชาญที่มีประสบการณ์เรื่องข้อกำ�หนด
ของอาคารที่ยั่งยืน ส่วนของประเทศอังกฤษไม่ได้มีการ
กำ�หนดอย่างชัดเจนเก่ียวกับการมีส่วนร่วมของผู้ชำ�นาญ
การ เกณฑ์ประเมินของประเทศญี่ปุ่น CASBEE อยู่ในขั้น
ตอนของการพัฒนารายละเอียดเพ่ือเป็นแบบประเมินแยก
ออกจากแบบประเมินอาคารหลัก ในส่วนของประเทศไทย
กำ�หนดให้เป็นข้อบังคับเรื่องของการเตรียมความพร้อม
ความเป็นอาคารเขียวหรืออาคารท่ีย่ังยืน คือต้องมีคณะผู้
ออกแบบหรือที่ปรึกษาท่ีมีความรู้ความสามารถเข้ามาวาง
แนวทางในการพัฒนาโครงการให้เป็นไปตามข้อกำ�หนด
	 5.2	 ขัน้ตอนการออกแบบ (designing phase) เปน็
ขั้นที่ทุกแบบประเมินมีรายละเอียดมากมายเพ่ือเปรียบ
เทียบข้อกำ�หนดต่าง ๆ อย่างชัดเจน ขั้นตอนการออกแบบ
จะแบ่งออกเป็นหัวข้อตามข้อกำ�หนด ดังนี้ ผังบริเวณและ
ภูมิทัศน์ (site and landscape) การใช้พลังงานและบรรยากาศ 
(energy and atmosphere) การอนุรักษ์น้ำ� (water con-

servation) วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง (materials 

and resources) คณุภาพของสภาวะแวดล้อมภายในอาคาร 

(indoor environmental quality) 

	 	 5.2.1	 ผังบริเวณและภูมิทัศน์ (site and land-
scape) เป็นหัวใจหลักของการพัฒนาโครงการและเกณฑ์
การประเมินของทุกประเทศให้ความสำ�คัญเก่ียวกับการ
เลอืกสถานทีต่ัง้ โดยสว่นใหญเ่นน้การเลอืกทีต่ัง้ทีไ่มก่ระทบ
ตอ่สภาพแวดลอ้ม การพจิารณาเกีย่วกบัการพฒันาบนพืน้ที่
ปนเป้ือน (brownfield) การดำ�เนินการหรือส่งเสริมให้ใช้
ระบบการขนสง่มวลชน การเขา้ถงึอาคาร การบรหิารจดัการ
น้ำ�  การลดผลกระทบจากการถ่ายเทความร้อนของอาคาร
ออกสู่สภาพแวดล้อมโดยรอบ การออกแบบเพื่อลดภาวะ
โลกร้อน ส่วนใหญ่มีความคล้ายคลึงกันมาก ในส่วนของข้อ
กำ�หนดที่แตกต่างก็คือ ข้อกำ�หนดของประเทศญี่ปุ่นที่ให้
ความสำ�คญักบัการออกแบบทีค่ำ�นงึถงึลกัษณะทอ้งถิน่และ
วัฒนธรรม
	 	 5.2.2	 การใชพ้ลงังานและบรรยากาศ (energy 
and atmosphere) ทุกข้อกำ�หนดเน้นการใช้พลังงานอย่าง
มปีระสทิธิภาพ การใชพ้ลงังานทดแทน การเลอืกใชอ้ปุกรณ์
ที่ช่วยในการประหยัดพลังงาน เช่น การใช้ระบบขนส่งแนว
ตั้ง หรือระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ เป็นต้น
	 	 5.2.3	 การอนุรักษ์น้ำ�  (water conservation) 
การใชน้้ำ�อยา่งมปีระสทิธภิาพ การออกแบบเพือ่การอนรุกัษ์
น้ำ�เป็นข้อกำ�หนดหลักของการประเมินของทุกประเทศ 
การลดการใช้น้ำ�เพื่อการดูแลสวน การลดการสูญเสียน้ำ�
โดยการใช้อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพ การกักเก็บน้ำ�ฝน และ
การใช้น้ำ�หมุนเวียน (gray water) โดยรวมแล้วในเรื่องการ
อนุรักษ์น้ำ�ไม่มีความแตกต่างกันมากในข้อกำ�หนดของ
แต่ละประเทศ
	 	 5.2.4	 วัสดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง 
(materials and resources) ซึ่งข้อกำ�หนดส่วนใหญ่กล่าว
ถึงการใช้วัสดุรีไซเคิล การนำ�วัสดุกลับมาใช้ใหม่ รวมถึง
การออกแบบโดยเกบ็โครงสรา้งอาคารเดมิไว ้การใชไ้มจ้าก
ป่าที่มีการบริหารจัดการ แบบประเมิน GREENSHIP ของ
ประเทศอนิโดนเีซยีกลา่วถงึการกอ่สรา้งแบบ Modular เพือ่
ลดขยะจากการก่อสร้าง
	 	 5.2.5	 คุณภาพของสภาวะแวดล้อมภายใน
อาคาร (indoor environmental quality) ทกุประเทศใหค้วาม
สำ�คัญของข้อกำ�หนดนี้มากดังแสดงในตารางท่ี 2 โดย
ส่วนใหญ่จะเน้นการระบายอากาศที่เพียงพอ สภาวะน่า
สบาย การใช้แสงธรรมชาติ การเลือกใช้วัสดุที่ไม่ก่อมลพิษ 
การควบคุมเสียง การวัดและควบคุมระดับคาร์บอนไดออกไซด์ 
ส่วนในแบบประเมิน LEED และ GBI มีข้อกำ�หนดของการ
ควบคุมการสูบบุหรี่
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	 5.3	 ขัน้ตอนการกอ่สรา้ง (construction phase) ใน
แบบประเมนิอาคารสว่นใหญก่ลา่วถงึการบรหิารจัดการกบั
ขยะทีเ่กดิขึน้ในสถานทีก่อ่สรา้ง การคดัแยกขยะ การขนสง่
วัสดุก่อสร้าง และการป้องกันผลกระทบของการก่อสร้างท่ี
มีต่อสภาพแวดล้อม
	 5.4	 ขัน้ตอนการใชง้านอาคาร (building operation 
phase) จากคู่มือในการประเมินอาคารที่ยั่งยืนของประเทศ
ต่าง ๆ ที่นำ�มาเปรียบเทียบมีเพียงสามประเทศ ได้แก่ 
ประเทศมาเลเซีย ประเทศอินโดนีเซีย และประเทศไทยที่มี
การกล่าวถึงการติดตามผลของอาคารที่สร้างเสร็จ
	 5.5	 ขั้นตอนการรื้อถอน (demolition phase) ไม่มี
แบบประเมนิใดเลยทีก่ลา่วถงึขัน้ตอนของการรือ้ถอนอาคาร

	 ตารางที ่3 และแผนภมูทิี ่1 ถงึ 7 แสดงใหเ้หน็วา่การ
ให้ค่าความสำ�คัญในแต่ละข้อกำ�หนดของแต่ละประเทศมี
ความแตกต่างกันถึงแม้ว่าจะกล่าวถึงความต้องการในเรื่อง
เดียวกันก็ตาม 
	 การใช้ประโยชน์ที่ดินในเกณฑ์ของประเทศสหรัฐ 
อเมรกิาจะใหค้วามสำ�คญัสงูเมือ่เปรยีบเทยีบกบัเกณฑข์อง
ประเทศอังกฤษ ประเทศในกลุ่มอาเซียนให้ความสำ�คัญ
ในเรือ่งนีใ้กลเ้คยีงกนัยกเวน้ประเทศสงิคโปร ์ซึง่อาจจะเปน็
ไปได้ว่าข้อกำ�หนดในส่วนน้ีอยู่ภายใต้กฎหมายควบคุม
อาคารหรือกฎหมายผังเมืองท่ีถูกบังคับใช้อยู่แล้ว ส่วน
ประเทศญี่ปุ่นไม่ได้ให้ความสำ�คัญในเรื่องการใช้ประโยชน์
ที่ดินเลยแต่กลับเน้นในเรื่องของผลกระทบของอาคารที่มี
ต่อสภาพแวดล้อม การให้ค่าความสำ�คัญของสภาวะอยู่
สบายภายในอาคารของประเทศมาเลเซยีและประเทศญีปุ่น่
ให้สูงกว่าประเทศอื่น ๆ ในทางกลับกันประเทศสิงคโปร์ให้
ความสำ�คัญน้อยมากแต่กลับให้ความสำ�คัญของการใช้
พลงังานอยา่งมีประสทิธภิาพสงูมากเมือ่เทยีบกบัขอ้กำ�หนด
อื่น ๆ ประเทศอินโดนีเซียให้ความสำ�คัญของการอนุรักษ์
ทรัพยากรน้ำ�สูงกว่าประเทศอื่น การให้ค่าความสำ�คัญของ
การเลือกใช้วัสดุและทรัพยากร ในประเทศส่วนใหญ่ใกล้
เคียงกันยกเว้นประเทศสิงคโปร์ ส่วนประเทศอังกฤษเป็น
เพียงประเทศเดียวที่แยกหัวข้อเรื่องขยะหรือของเสียจาก
การกอ่สรา้งออกมาอยา่งชดัเจน ประเทศเดยีวทีใ่หค้า่ความ
สำ�คัญต่อการออกแบบเพื่อรองรับการบำ�รุงรักษาและการ
เปลี่ยนแปลงลักษณะการใช้งานของอาคารในอนาคตคือ
ประเทศญี่ปุ่น

6.	 สรุป

	 อาคารทีย่ัง่ยนืเป็นผลของการออกแบบทีมุ่ง่เนน้การ
เพิ่มประสิทธิภาพของการใช้ทรัพยากร เช่น พลังงาน น้ำ�
และวัสดุ และลดผลกระทบของอาคารต่อสุขภาพมนุษย์
และสิง่แวดลอ้มตลอดจนวงจรชวีติของอาคาร (building life 
cycle) (การวางแผน การออกแบบ การกอ่สรา้ง การดำ�เนนิ
งาน การบำ�รุงรักษา และการรื้อ) เกณฑ์ประเมินอาคารจึง
เสมือนแผนที่ (road map) ที่จะทำ�ให้บรรลุวัตถุประสงค์
ของอาคารที่เป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม จากการเปรียบเทียบ
เกณฑ์ประเมินอาคารที่ยั่งยืนในแต่ละประเทศ (ตารางที่ 2) 
แสดงถงึผลทีค่าดวา่จะไดร้บัหลงัจากการทำ�ตามขอ้กำ�หนด 
ดังกล่าว การได้มาซึ่งผลนี้ได้พิจารณาถึงเนื้อหาและวัตถุ-
ประสงค์ของข้อกำ�หนดที่แตกต่างกัน ซึ่งจะเห็นได้ว่า
น้ำ�หนกัหรอืคะแนนทีร่ะบ ุสามารถแบง่ออกเปน็ 3 กลุม่ดว้ย
กันคือ 
	 1.	 การทำ�ตามข้อกำ�หนดที่มีผลกระทบต่อสิ่ง
แวดล้อม (environment)

	 2.	 การทำ�ตามข้อกำ�หนดที่มีผลกระทบต่อการใช้
ทรัพยากร (natural resource)
	 3.	 การทำ�ตามข้อกำ�หนดที่มีผลกระทบต่อการใช้
พลังงาน (energy)

	 กลุ่มข้อกำ�หนดที่มีค่าคะแนนรวมสูงสุดคือ กลุ่มที่
เมื่อปฏิบัติแล้วมีผลต่อการใช้พลังงานในช่วงการใช้งาน
อาคาร รองลงมาคือ กลุ่มที่มีผลต่อสิ่งแวดล้อมไม่ว่าจะเป็น
ทางตรงหรือทางอ้อม และกลุ่มที่มีค่าคะแนนรวมต่ำ�สุด
คือกลุ่มที่เมื่อปฏิบัติแล้วมีผลกระทบต่อทรัพยากรหรือวัสดุ
ที่มาใช้ในการก่อสร้าง ซึ่งมูลค่าของวัสดุก่อสร้าง คิดเป็น
ร้อยละ 50–60 ของมูลค่าโครงการ (Ibn-Homaid, 2002) 
และมากกว่าร้อยละ 50 ของวัสดุในงานก่อสร้างมาจาก
ธรรมชาต ิ(European commission) แตแ่บบประเมนิอาคาร
ที่ยั่งยืนให้ความสำ�คัญต่อการป้องกันและลดความสูญเสีย
ของทรัพยากรน้อยท่ีสุด เม่ือพิจารณาถึงข้อกำ�หนดใน
เกณฑ์ประเมินของประเทศต่าง ๆ รวมถึงประเทศไทย
จะเห็นได้ว่าข้อกำ�หนดที่มีผลกระทบหรือเกี่ยวเนื่องกับ
ส่ิงแวดล้อมและพลังงานเป็นไปในเชิงป้องกันไม่ให้เกิดขึ้น 
(proactive measure) เช่น การป้องกันการคายความร้อน
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แผนภูมิที่ 1 	BREEAM (BRE Global, 2011)                 

แผนภูมิที่ 3 	CASBEE (IBEC, 2008) แผนภูมิที่ 4 	GBI (GREEN BUILDING INDEX SDN BHD, 2011) 

แผนภูมิท่ี 5 	 GREENSHIP (Green Building Council Indonesia, 2011) แผนภูมิท่ี 6 	 GREENMARK (Building and Construction Authority, 

		  2010)

แผนภูมิที่ 7 	TREES (Thai Green Building Institute [TGBI], 2010)

แผนภูมิที่ 1-7 สัดส่วนของการให้ความสำ�คัญแก่การลดผลกระทบของอาคารที่มีต่อสิ่งแวดล้อม ทรัพยากร และพลังงานของแบบประเมิน
	 	 อาคารที่ยั่งยืนของประเทศต่าง ๆ

แผนภูมิที่ 2 	LEED (USGBC, 2011)
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ของอาคารออกสู่สภาพแวดล้อม การใช้อุปกรณ์ท่ีมีประสิทธิ- 
ภาพเพื่อลดการสูญเสียพลังงานไฟฟ้า การใช้ระบบขนส่ง
แนวตั้งและระบบปรับอากาศท่ีมีประสิทธิภาพ แต่ในทาง
กลับกันข้อกำ�หนดที่มีผลกระทบกับการใช้ทรัพยากรหรือ
วัสดุกลับเป็นไปในเชิงตอบสนองกับสิ่งท่ีเกิดข้ึน (reactive 

measure) ส่วนที่เห็นได้ชัดคือ ข้อกำ�หนดที่ให้มีการบริหาร
จดัการขยะทีเ่กดิขึน้ในสถานทีก่อ่สรา้งและการคดัแยกขยะ  
แต่อันที่จริงแล้วการลดผลกระทบที่มีต่อทรัพยากรสามารถ
ทำ�ได้ในช่วงของการออกแบบ ไม่ว่าจะเป็นการออกแบบที่
คำ�นึงถึงขนาดของวัสดุที่เลือกใช้หรือลดความหลากหลาย
ของรูปแบบเพื่อป้องกันความสูญเสีย (Kittiwararat & 

Lertwattanaruk, 2012)

 	 เพราะเหตุใดแบบประเมินถึงให้ค่าความสำ�คัญของ
การลดความสญูเสยีทรพัยากรในการกอ่สรา้งนอ้ย หรอืด้วย
เหตุว่าไม่มีเครื่องมือหรือขาดแนวคิดท่ีสามารถวัดค่าการ
ลดความสูญเสียได้ เมื่อพิจารณาถึงวงจรชีวิตของอาคาร 

(building life cycle) การใช้วัสดุทั้งหมดอยู่ในช่วงของ
การกอ่สรา้งซึง่มปัีจจยัหลายอยา่งทีย่ากแกก่ารควบคุมและ
ตรวจสอบได้ เช่น คุณภาพของแรงงาน (workmanship) 
มาตรฐานของเครือ่งมอื (machine and equipment) สภาพ
ดินฟ้าอากาศ (weather) รวมถึงระยะเวลาของการก่อสร้าง 
ซึ่งเร็วหรือช้าขึ้นอยู่กับขนาดและความยากง่าย เหล่าน้ีจึง
ทำ�ให้การกำ�หนดเกณฑ์ประเมินอาคารที่ยั่งยืนด้านการลด
ความสูญเสียทรัพยากรและวัสดุในการก่อสร้าง มีค่าความ
สำ�คัญน้อยกว่า (ค่าคะแนนรวมต่ำ�) การกำ�หนดกฎเกณฑ์
ในด้านอื่น ๆ

กิตติกรรมประกาศ

	 ผูว้จิยัขอขอบคณุมหาวทิยาลยัเกษตรศาสตร์สำ�หรับ
ทุนสนับสนุนงานวิจัยภายใต้โครงการจัดสรรทุนการศึกษา
ระดับปริญญาเอก 
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