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บทคััดย่่อ
บทความนี้้�มีีวัตถุุประสงค์์เพ่ื่�อทบทวนถึึงแนวคิด ตััวชี้้�วััด ข้้อกำำ�หนด และลัักษณะการใช้้งานเกณฑ์์การประเมิิน 

ความยั่่�งยืืนของอาคารท่ี่�มีีอยู่่� รวมถึึงบทบาทของเกณฑ์์ตั้้�งแต่่ช่่วงเริ่่�มต้้นจนถึึงปััจจุบััน จากการทบทวนเอกสาร ศึึกษาข้้อมููล 
เพ่ื่�อท่ี่�จะทราบถึึงปััญหาของเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�มีีอยู่่�เดิิม และนำำ�ไปสู่่�การพััฒนาเกณฑ์์การประเมิินของประเทศไทย 
ในอนาคต 		

ผลการศึึกษาเกณฑ์์การประเมิินอาคารทั้้�งในประเทศ และต่่างประเทศท่ี่�ได้้รัับการยอมรัับและนำำ�ไปใช้้งานกััน 
อย่่างแพร่หลาย พบว่่า แนวคิดของการออกแบบเกณฑ์์การประเมิิน มาจากปััจจััยสภาพปััญหาด้้านสิ่่�งแวดล้อมเป็็นอัันดัับแรก 
เพ่ื่�อความยั่่�งยืืนเป็็นอัันดัับท่ี่�สอง การปรับปรุงภาคอุุตสาหกรรมอาคารเป็น็อัันดัับท่ี่�สาม และอัันดัับท่ี่�ส่ี่�ความต้้องการพััฒนา
เกณฑ์์การประเมิินขึ้้�นตามประเทศท่ี่�ได้้มีีการใช้้อยู่่�ก่อนแล้้ว ในด้้านบทบาทการใช้้งานในปััจจุบััน พบว่่า ปััญหาของการใช้้งาน 
คืือ ต้้นทุุน/ค่่าใช้้จ่่าย ท่ี่�ส่่งผลอย่่างมากในการสร้้างแรงจููงใจในการเข้้าร่่วมการประเมิิน และปััจจััยท่ี่�สอง คืือ ตััวชี้้�วััด 
ท่ี่�ยัังไม่่ครอบคลุุมประเด็็นปััญหาในด้้านของสัังคม และวััฒนธรรม

คำำ�สำำ�คัญ: เกณฑ์์การประเมิินอาคาร, ความยั่่�งยืืน, แนวคิดของเกณฑ์์การประเมิิน, การใช้้งานเกณฑ์์การประเมิิน
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Abstract
The objective of this paper is to review the concepts, indicators, requirements and application 

characteristics of the existing building sustainability assessment criteria, including the role of the criteria 
from the beginning to the present through. the literature review. From the study and , discussion  
indicated the problems of the existing assessment criteria and led, to development Thailand's  
assessment criteria in the future. 

The study results of the building assessment criteria both domestically and internationally found 
that, the concept of building assessment criteria design from 1) the environmental problems 2)  
sustainability 3) the improvement of the building industry and 4) the requirement to develop assessment 
criteria based on countries that have already been used. In terms of the current usage, it was found 
that the cost/expense was the problem that ffected the motivation to participate in the assessment.  
A nother factor is an indicator, which does not cover the social and cultural aspects.

Keywords: Building Assessments, Sustainability, Concepts of Buildings Assessments, Application of 
Building Assessments
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1.	 บทนำำ�

	 ในปััจจุบัันประเทศท่ี่�กำำ�ลังพััฒนากำำ�ลังต่่อสู้้� และรัับมืือกัับการเปลี่�ยนแปลงสภาพอากาศ โดยท่ี่�ยัังไม่่สามารถ 

ปรับตััว หรืือมีีระบบการจััดการท่ี่�สามารถรัับมืือได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพถ้าเทีียบกัับประเทศท่ี่�พััฒนาแล้้ว นอกจากนั้้�น 

ยัังต้้องต่่อสู้้�กับการเข้้าสู่่�การเป็็นสัังคมเมืืองมากขึ้้�นอย่่างรวดเร็็ว ดัังนั้้�น การพััฒนาท่ี่�ยั่่�งยืืนอย่่างแท้้จริงในการก่่อสร้้าง 

ต้้องมองในมุุมมองใหม่่ มองไปที่�สภาพแวดล้อม และรากฐานของประเทศหรืือภููมิิภาคนั้้�น ๆ  รวมถึึงสัังคมท่ี่�ตั้้�งอยู่่�บนพื้้�นฐาน

ของวััฒนธรรม จะช่่วยในการปรับตััว เพิ่่�มความยืืดหยุ่่�นให้้กัับมนุุษย์์ท่ี่�อยู่่�ร่วมกัันในชุุมชน ประเด็็นเหล่่านี้้�สามารถนำำ�ไป 

สู่่�การสร้้างวิิธีีการประเมิินท่ี่�มีีความยั่่�งยืืนขึ้้�นได้้ 

	 ปััจจุบัันเกณฑ์์ในการประเมิินสิ่่�งแวดล้อมของอาคารมีีการพััฒนา และเติิบโตอย่่างรวดเร็็ว นัับตั้้�งแต่่ระบบประเมิิน

แรกท่ี่�ปรากฏขึ้้�นในปีี ค.ศ. 1990 (BREEAM, Building Research Establishment Energy and Environmental  

Assessment Method ของสหราชอาณาจัักร) หลัังจากนั้้�นระบบการประเมิินท่ี่�แตกต่่างก็็ปรากฏเพิ่่�มขึ้้�นอย่่างรวดเร็็ว  

โดยแรกเริ่่�มเกณฑ์์การประเมิินถููกพััฒนาขึ้้�นในประเทศท่ี่�พััฒนาแล้้ว ในภายหลัังประเทศต่่าง ๆ ได้้ให้้ความสำำ�คัญ 

เรื่่�องการประเมิินสิ่่�งแวดล้อมของอาคารเพิ่่�มขึ้้�นเป็็นอย่่างมาก โดยเฉพาะในประเทศท่ี่�กำำ�ลังพััฒนา เนื่่�องจากประเทศ 

ท่ี่�กำำ�ลังพััฒนาต้้องมีีการพััฒนา ปรับปรุง และขยายระบบโครงสร้้างพื้้�นฐานต่่าง ๆ เพ่ื่�อตอบสนองความต้้องการมนุุษย์์ เช่่น 

ท่ี่�อยู่่�อาศััย โรงเรีียน โรงพยาบาล รวมทั้้�งระบบสาธารณูปูโภคต่า่ง ๆ  เป็น็ต้้น ในการพัฒันาโครงสร้า้งพื้้�นฐานเหล่า่นี้้�ต้้องพึ่่�งพา

ระบบอุุตสาหกรรม ในท่ี่�นี้้�รวมไปถึงอุุตสาหกรรมการก่่อสร้้าง

	 เกณฑ์์ในการประเมิินอาคารด้้านสิ่่�งแวดล้อม ถืือกำำ�เนิิดขึ้้�นในหลายประเทศ เช่่น LEED (Leadership in Energy 

and Environmental Design) ซ่ึ่�งพััฒนาขึ้้�นในประเทศสหรััฐอเมริิกา (U.S. Green Building Council, 2019.), BREEAM 

(Building Research Establishment Energy and Environmental Assessment Method) ในสหราชอาณาจัักร (BRE 

Global, 2016.), CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency)  

ในประเทศญ่ี่�ปุ่่�น (Institute for Building Environment and Energy Conservation, IBEC, 2014), GB Tool (Green 

Building Tool) ในประเทศแคนาดา (GBTool User Manual, 2002.), Green Mark ในประเทศสิิงคโปร์ (Building and 

Construction Authority, BCA, 2012), BEAM Plus ในฮ่่องกง (BEAM Society Limited, 2019.), Green Star 
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ในประเทศออสเตรเลีีย (Green Building Council of Australia, 2020.), GBL-ASGB ในประเทศจีีน (China's Ministry 

of Construction, 2015.), HQE (High Environmental Quality) ในประเทศฝรั่่�งเศส (France GBC, 2015.), VERDE 

ในประเทศสเปน (gbce.es, 2017.), Estidama ในสาธารณรััฐอาหรัับเอมิิเรตส์์ (The Pearl Rating System for Estidama, 

2016.), GBI (Green Building Index) ในประเทศมาเลเซีีย (M A Marhani, M A S Muksain, 2018.), DGNB (German 

Green Building Council) ในประเทศเยอรมััน (DGNB System, 2020.), GREENSHIP ในประเทศอิินโดนีีเซีีย (GBC  

Indonesia, 2014.), TREES (Thai's Rating of Energy and Environmental Sustainability) ในประเทศไทย (สถาบััน

อาคารเขีียวไทย, 2555.) และ Agenda 21 (CIB General Secretariat, 1999; UN-Habitat, 2017.)

	 ระบบเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�กล่่าวมาข้้างต้้นได้้รัับการยอมรัับและนำำ�ไปใช้้งานกัันอย่่างแพร่่หลายตามบริิบท  

ทุุกเกณฑ์์การประเมิินมีีความแตกต่่างกััน ตั้้�งแต่่ประเทศต้้นกำำ�เนิิด และความตั้้�งใจแต่่แรกเริ่่�ม ในช่่วงแรกของการก่่อตั้้�ง 

เกณฑ์์การประเมิินสิ่่�งแวดล้อมของอาคาร ทุุกฝ่่ายท่ี่�มีีส่วนเก่ี่�ยวข้อง มีีส่วนได้้ส่่วนเสีียในอุุตสาหกรรมก่่อสร้้าง จะให้้ความ

สำำ�คัญในเรื่่�องของสิ่่�งแวดล้อม และในเรื่่�องของการเป็็น “สีีเขีียว” เป็็นหลัักทั้้�งแนวคิดการสร้้างวิิธีีการประเมิิน และผล 

การประเมิิน ซ่ึ่�งในการประเมิินอาคารเขีียว หมายถึึง การวััดว่าอาคารมีีปฏิิกิิริิยาตอบสนองท่ี่�ดีีต่อสิ่่�งแวดล้อม มีีการใช้้พลังงาน

อย่า่งมีีประสิทิธิิภาพ ในการประเมินิอาคารเขีียวจะเป็น็แนวคิดที่�อ้้างถึึงการออกแบบที่่�ประหยัดัพลังงาน การบำำ�บัดของเสีีย 

และการใช้้วััสดุุท่ี่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้อม ในเวลาต่่อมาการใช้้แนวคิดอาคารเขีียวมีีมููลค่่าทางการตลาดสูงขึ้้�น ทำำ�ให้้หลาย

ประเทศเกิิดความสนใจเป็็นอย่่างมาก จึึงได้้มีีการพััฒนา มีีการบููรณาการ และประยุุกต์์เอาแนวคิิดเรื่่�องความยั่่�งยืืน 

มาเป็็นส่่วนประกอบในเกณฑ์์การประเมิินอาคารมากขึ้้�น โดยนำำ�หลัักความยั่่�งยืืนมาใช้้เป็็นเครื่่�องมืือออกแบบ กำำ�หนด 

ลำำ�ดับความสำำ�คัญ และเป้้าหมายอย่่างเหมาะสม เช่่น การเพิ่่�มขึ้้�นในประเด็็นของการมีีความรัับผิิดชอบต่่อชุุมชน  

และอยู่่�บนพื้้�นฐานการเคารพต่อวััฒนธรรม

	วั ตถุุประสงค์์ของงานวิิจััยชิ้้�นนี้้� เพ่ื่�อศึึกษาทบทวน และเปรีียบเทีียบเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร 

ท่ี่�มีีอยู่่�ในปััจจุบััน ในประเด็็นแนวคิด การใช้้งาน และแนวทางการออกแบบตััวชี้้�วััด รวมไปถึงบทบาทของเกณฑ์์ตั้้�งแต่่เริ่่�มต้้น

จนถึึงในปััจจุบััน จากการทบทวนเอกสาร ศึึกษาข้้อมููล เพ่ื่�อท่ี่�จะทราบถึึงปััญหาของเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�มีีอยู่่�เดิิม  

และนำำ�ไปสู่่�การพััฒนาเกณฑ์์การประเมิินของประเทศไทยในอนาคต

2. เกณฑ์์การประเมิินอาคารในปััจจุุบัันทั้้�งในประเทศไทยและต่่างประเทศ

	 การศึึกษานี้้�เลืือกเป็็นเกณฑ์์การเมิินความยั่่�งยืืนของอาคารท่ี่�มีีอยู่่�ในปััจจุุบัันทั้้�งในประเทศ และต่่างประเทศ  

ตั้้� งแต่่แรกเริ่่�มก่่อตั้้� ง จนถึึงปััจจุบััน (พ.ศ. 2563) เนื่่�องจากในแต่่ละเกณฑ์์การประเมิิน มีีลักษณะพื้้�นฐาน 

ท่ี่�มีีความแตกต่่างกััน และวิิเคราะห์์ลัักษณะเกณฑ์์ ตััวชี้้�วััด และผลลััพธ์์ด้้านประสิิทธิิภาพ ซ่ึ่�งนำำ�ไปสู่่�กระบวนการวิิเคราะห์์

ข้้อมููล เพ่ื่�อให้้ได้้มาซ่ึ่�งสิ่่�งท่ี่�สามารถตอบคำำ�ถามในการวิิจััย และบรรลุุตามวััตถุุประสงค์์ของงานวิิจััย เพ่ื่�อนำำ�ไปพัฒนาเกณฑ์์

พััฒนาท่ี่�มีีความยั่่�งยืืนอย่่างแท้้จริงของประเทศไทย และมีีการอธิิบายในการสรุุปข้อมููล ถึึงกรอบในการใช้้งานเกณฑ์์ 

การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคารในปััจจุบััน
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ภาพท่ี่� 1 เกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ใช้้ทำำ�การศึึกษา

3. กรอบแนวความคิิดในการวิิจััย

	คำ ำ�อธิิบายของกรอบแนวคิดในการสร้้างเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร ความตั้้�งใจ และบทบาทเริ่่�มต้้น
ของวิิธีีการประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร ในการประเมิินประสิิทธิิภาพของวิิธีีการประเมิินอาคารท่ี่�มีีอยู่่�ในปััจจุบััน  
(ภาพที่� 1):	

	 3.1 จุุดกำำ�เนิิดของเกณฑ์์การประเมิิน ประเทศ องค์์กร หรืือภููมิิภาค ท่ี่�เป็็นต้้นกำำ�เนิิดของแต่่ละเกณฑ์์การประเมิิน 
กรอบปััญหาในการสร้้างเกณฑ์์การประเมิินขึ้้�น ของในแต่่ละพื้้�นท่ี่� ประเด็็นปััญหา หรืือความกัังวลในพื้้�นท่ี่� เพ่ื่�อนำำ�ไป 
สู่่�การวิิเคราะห์์แนวคิดแต่่แรกเริ่่�มต้้นในการสร้้างเกณฑ์์

	 3.2 บทนำำ� คำำ�นิยาม หรืือคำำ�จำำ�กัดความ การระบุุวััตถุุประสงค์์ และจุุดมุ่่�งหมายหลัักของเกณฑ์์การประเมิิน 
วััตถุุประสงค์์ต้้องมีีชัดเจน กำำ�หนดเป้้าหมายของเกณฑ์์ ว่่าเป็็นในส่่วนของบุุคคล องค์์กร หรืือสัังคม และเป้้าหมาย 
ของการประเมิิน เพ่ื่�อนำำ�ไปสู่่�การวิิเคราะห์์ความตั้้�งใจเบื้้�องต้้นของในแต่่ละเกณฑ์์การประเมิิน

	 3.3 ลัักษณะพื้้�นฐาน ได้้แก่่ การวางแผนระบบการรัับรองการประเมิินความยั่่�งยืืน, เป้้าหมายเพ่ื่�อสนัับสนุุน 
การพััฒนาพื้้�นท่ี่�ใกล้้เคีียงอย่่างยั่่�งยืืน เป็็นต้้น มีีการวางกรอบทางเทคนิิค เช่่น เน้้นการประเมิินการใช้้ทรััพยากร  สุุขภาพ 
และความสะดวกสบายของผู้้�ใช้้อาคาร หรืือ การรวมมิิติิของการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน มิิติิทาง เศรษฐกิิจ และสัังคม เป็็นต้้น 
เพ่ื่�อนำำ�ไปสู่่�การวิิเคราะห์์ในด้้านประสิิทธิิภาพภายใต้้บริิบทของความยั่่�งยืืน

	 3.4 การตีีความเป้้าหมายให้้เป็็นข้้อกำำ�หนดเกณฑ์์ กำำ�หนดประสิิทธิิภาพตัวบ่งชี้้� ประสิิทธิิภาพเป้้าหมาย 
และระดัับของเกณฑ์์การประเมิิน เพ่ื่�อนำำ�ไปวิิเคราะห์์เปรีียบเทีียบทั้้�งในเรื่่�องของโครงสร้้างต่่าง ๆ  ภายในเกณฑ์์การประเมิิน 
รวมไปถึงในด้้านของการนำำ�เกณฑ์์การประเมิินไปใช้้งาน

	 3.5 การจััดโครงสร้้างประสิิทธิิภาพ และความชััดเจน ของการให้้คะแนน และค่่าน้ำำ��หนัักของตััวชี้้� วััด  
เพ่ื่�อลำำ�ดับความสำำ�คัญ วิิธีี และขั้้�นตอนปฏิิบััติิท่ี่�ใช้้ในการประเมิิน เพ่ื่�อนำำ�ไปวิิเคราะห์์เปรีียบเทีียบในเรื่่�องของโครงสร้้าง 
ต่่าง ๆ ภายในเกณฑ์์การประเมิิน ในด้้านของตััวชี้้�วััด ค่่านำำ�หนัักคะแนน และวิิธีีในการประเมิิน

	 3.6 การทดสอบผลลััพธ์์ด้้านประสิิทธิิภาพ หรืือ ประเมิินตามเกณฑ์์ และตััวชี้้�วััดนำำ�กรอบแนวคิดในการสร้้างเกณฑ์์
การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร มาศึึกษาเกณฑ์์การประเมิินอาคารทั้้�งในประเทศ และต่่างประเทศท่ี่�ศึึกษาในงานวิิจััย
ครั้้�งนี้้� เพ่ื่�อนำำ�ไปรวบรวมข้้อมููล และนำำ�ไปสู่่�การวิิเคราะห์์เปรีียบเทีียบในด้้านของการใช้้งาน ทั้้�งในด้้านของประสิิทธิิภาพ  

ข้้อดีี ข้้อเสีีย อุุปสรรคในการใช้้งาน และการนำำ�ไปสู่่�การพััฒนาระบบของการประเมิิน
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4. ผลของการศึึกษา

	 การศึึกษาวิิจััยนี้้�เป็็นการศึึกษาเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร ในส่่วนของแนวคิดและการใช้้งาน  
จากการรวบรวมข้้อมููลกรอบแนวความคิิดในการวิิจััย โดยนำำ�ข้อมููลมาเปรีียบเทีียบ และแยกแยะ ความเหมืือน หรืือความ
ต่่างของข้้อมููล เพ่ื่�อนำำ�ผลท่ี่�ได้้มาค้้นหาปััจจััยที่่�ส่่งผลกระทบต่่อผลลััพธ์์ท่ี่�ได้้ โดยมีีกรอบการเปรีียบเทีียบเกณฑ์์ 
การประเมิินอาคาร ดัังต่่อไปนี้้�

	 กรอบในการเปรีียบเทีียบเกณฑ์์การประเมิินอาคาร
	 แนวคิด และการใช้้งานถููกนำำ�มาใช้้เป็็นกรอบในการเปรีียบเทีียบเกณฑ์์ในการประเมิินอาคารบนพื้้�นฐาน 

ของความยั่่�งยืืน โดยแบ่่งการเปรีียบเทีียบตามกระบวนการ และขั้้�นตอนของการออกแบบ และสร้้างเกณฑ์์การประเมิิน  
โดยมีีรายละเอีียดดังนี้้�

	 4.1 แนวคิิดแต่่แรกเริ่่�มต้้น ความตั้้�งใจเบื้้�องต้้น ข้้อกำำ�หนด และขอบเขตของวิิธีีประเมิิน กัับบทบาทในปััจจุบััน  
และในอนาคต โดยผ่่านการศึึกษาทบทวนเอกสารเพ่ื่�อทำำ�ความเข้้าใจ และทำำ�การวิิเคราะห์์จากบริิบทของเกณฑ์์ 
การประเมิิน	

	 - แนวคิดเริ่่�มต้้น ทุุกเกณฑ์์การประเมิินมีีแนวคิดเริ่่�มต้้นในการสร้้างเกณฑ์์การประเมิินในด้้านของการคำำ�นึงถึึง 
ผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้อม ต้้องการให้้มีีการเปลี่�ยนแปลงในวิิธีีการออกแบบ การก่่อสร้้าง และการดำำ�เนิินการ รวมไปถึง 
ความรัับผิิดชอบที่่�มีีต่อสัังคม โดยผ่่านระบบการรัับรอง ส่่วนของแนวความคิิดที่�แตกต่่าง ได้้แก่่ BREEAM จะมีีการเพิ่่�ม 
ในส่่วนของการวิิจััย การฝึึกอบรม การประชุุม และการบริิการอื่่�น ๆ  ท่ี่�เก่ี่�ยวข้อง, CASBEE จะเน้้นประโยชน์์เฉพาะในประเทศ
ญ่ี่�ปุ่่�นเท่่านั้้�น, GB Tool จะสร้้างให้้สามารถนำำ�ไปปรับใช้้ให้้สอดคล้้องของแต่่ละบริิบทได้้, HQE มีีการบููรณาการ 3 เสาหลััก
ของความยั่่�งยืืน คืือ สิ่่�งแวดล้อม, เศรษฐกิิจ และสัังคม ภายใต้้แนวคิด “Sustainable Building Passport”, Estidama  
ใช้้แนวคิดหลัักจาก 4 เสาของความยั่่�งยืืนคืือ  สิ่่�งแวดล้อม, เศรษฐกิิจ, สัังคม และวััฒนธรรม รวมไปถึงตามแผนแม่่บท  
2030 (แผนพััฒนาเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ ฉบัับท่ี่� 13 พ.ศ. 2566-2570, 2565) และAgenda 21 จะคำำ�นึงถึึงการต่่อสู้้�
กัับความยากจน และความหลากหลายทางชีีวภาพร่วมด้้วย

	 - ความตั้้�งใจเบื้้�องต้้น LEED จะเป็็นความต้้องการของ USGBC ท่ี่�ต้้องการมาตรฐานการรัับรอง และการจััดอันดัับ
อาคารเขีียว การประเมิินการใช้้พลังงาน และทรััพยากร เช่่นเดีียวกันกัับ BREEAM, Green Mark, BEAM Plus, GBL-ASGB, 
GREENSHIP และTREES แต่่ CASBEE, GB Tool, VERDE, Estidama, GBI, DGNB และAgenda21  
จะมีีความตั้้�งใจเบื้้�องต้้นท่ี่�มีีหลัักความยั่่�งยืืนเข้้ามาเก่ี่�ยวข้องด้้วย และHQE มีีการนำำ�มาพััฒนาร่่วมกัับระบบประเมิินเดิิม 
ท่ี่�เคยใช้้ คืือ ISO 14001

	 - ข้้อกำำ�หนด ข้้อกำำ�หนดที่�ทุุกเกณฑ์์การประเมิินมีีเหมืือนกัันคืือ ต้้องปฎิบััติิตามกฎระเบีียบ มาตรฐานกฎหมาย 
ในพื้้�นท่ี่� ในด้้านภาคอาคาร จะมีีในส่่วนของ LEED ท่ี่�มีีการกำำ�หนดในเรื่่�องของพื้้�นท่ี่�แต่่ละชั้้�น, CASBEE กำำ�หนดว่าอาคาร 
ต้้องมีีพื้้�นที่่�รวม 300 ตารางเมตรขึ้้�นไป, Green Mark อาคารที่่�มีีพื้้�นท่ี่�รวมไม่่น้้อยกว่่า 2,000 ตารางเมตร ต้้องผ่่านการ 
จััดอันดัับ GM Gold, GREENSHIP อาคารต้้องมีีพื้้�นท่ี่�ตั้้�งแต่่ 2,500 ตารางเมตร, TREES ต้้องมีีพื้้�นท่ี่�ใช้้สอยภายในอาคาร 
ไม่่น้้อยกว่่า 100 ตารางเมตร หรืือขนาดพื้้�นท่ี่�ใช้้สอยต้้องไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 5 ของท่ี่�ดิินโครงการ ในด้้านข้้อกำำ�หนด 
ด้้านผู้้�ใช้้ จะมีีในส่่วนของ LEED ท่ี่�ต้้องระบุุจำำ�นวนผู้้�ใช้้ และTREES ท่ี่�ต้้องมีีผู้้�ใช้้งานประจำำ�อาคารอย่่างน้้อย 1 คน  
และในส่่วนของการนำำ�ไปใช้้ท่ี่�ระบุุในข้้อกำำ�หนดจะเป็็นในส่่วนของ CASBEE ท่ี่�ระบุุว่่าประเมิินได้้เฉพาะอาคารในญ่ี่�ปุ่่�น	

	 - ขอบเขตของการประเมิิน
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ตารางท่ี่� 1 ขอบเขตของการประเมิินในแต่่ละเกณฑ์์

เกณฑ์์การประเมิิน ขอบเขตของการประเมิิน

LEED - New Construction and Major Renovation

- Core and Shell

- Schools

- Retail: New Construction, Renovation, Interiors

- Healthcare

- Commercial: Interiors

- Existing Buildings: Operation and Maintenance

- Homes

- Neighborhood

BREEAM - Communities: Master planning New Communities and Regeneration 

Project

- Infrastructure: Civil Engineering and Public Realm

- New Construction: Commercial: Office/Industrial/Retail

- New Construction: Public (Non-Housing): Education/Healthcare/Prisons/

Law Courts

- New Construction: Multi-Residential

- In-Use: Commercial

- Refurbishment and Fit-Out: Home and Commercial Buildings

CASBEE - Housing Scale: New Construction: Home/Dwelling Unit

- Existing Building: Home

- Renovation: Health

- Building Scale: New Construction:Office/Apartments/Schools/Retails/

Hospitals /Hotels

- Existing: Office/Apartments/Schools/Retails/Hospitals/Hotels  /Market

- Renovation: Office/Apartments/Schools/Retails/Hospitals/ Hotels

- Urban Scale: Urban Development: Community Health

- City Scale: City

GB Tool New Construction/Existing: Mixed Use/Office/Retail/Resident/Local/ 

Commercial

Green Mark - New Buildings and Related Building Systems

- Related Building Systems in Existing Buildings Undergoing Major Retrofit-

ting
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ตารางท่ี่� 1 (ต่่อ)

เกณฑ์์การประเมิิน ขอบเขตของการประเมิิน

BEAM Plus - Masterplanning: BEAM Plus Neighborhood

- Building Design and Construction: BEAM Plus New Buildings

- Post-Construction and Operation: BEAM Plus Existing Buildings

- Fit-Out: BEAM Plus Interiors

GBL-ASGB - For Public Buildings

- For Residential Buildings

HQE 1. Building Decision Making

2. Design

3. Construction

4. Use of the Building

5. End of the Building: Non Residential Building: Logistics/Retail Outlets/

Hotels

   : Residential Building

   : Local Planning

   : Detached House

VERDE ท่ี่�พัักอาศััย และสำำ�นักงาน

Estidama - Design and Construction: Pearl Community Rating System/Pearl Building 

Rating System/Pearl Villa Rating System

- Pearl Operational Rating

GBI - New Construction: Non-Residential/Retail/Industrial

- Existing Building: Non-Residential/Retail/Industrial

- Interiors

DGNB - New Construction and Renovation: Offices/Education Buildings/Labora-

tory Buildings/Sport Halls

- Mixed Use

- Interiors

- Buildings in Use and Existing Buildings

GREENSHIP New Building/Existing Building/Interiors/Home/Neighborhood

TREES New Construction/Pre-New Construction/Core and Shell/Existing Building 

Operation and Maintenance

Agenda 21 การพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน และการตั้้�งถิ่่�นฐานของมนุุษย์์
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	 - บทบาทในปััจจุบััน/อนาคต LEED มีีการพััฒนาโดยประมาณ 3-4 ปีี จะมีีการเพิ่่�มขีีดความสามารถเพ่ื่�อให้้สอดคล้้อง
กัับอาคารใหม่่ ๆ และคงความเป็็นมาตรฐานอาคารเขีียวที่�มีีความล้ำำ��สมััย, BREEAM และ Green Mark มีีการพััฒนา 
อยู่่�เป็็นประจำำ� โดยจะคำำ�นึงถึึงผลท่ี่�ตอบสนองต่่อผู้้�ที่�มีีส่วนได้้ส่่วนเสีีย, CASBEE จะมีีการพััฒนาอย่่างสม่ำำ��เสมอ  
เพ่ื่�อให้้คงแนวคิดคือ เพ่ื่�อประโยชน์์ต่่อผู้้�ใช้้ในญ่ี่�ปุ่่�น, GB Tool มีีการพััฒนาอยู่่�ตลอดเวลา เพ่ื่�อตอบสนองต่่อการออกแบบ 
และการดำำ�เนิินการ, BEAM Plus การปรัับปรุงเกณฑ์์จะขึ้้�นอยู่่�กับการเปลี่�ยนแปลงทางด้้านกฎหมาย, GBL-ASGB  
จะถููกพััฒนาเพ่ื่�อท่ี่�จะทำำ�ให้้กลายเป็็นแบบบััญญััติิ และกระบวนการทางกฎหมาย, HQE จะพััฒนาไปสู่่�แนวทางการปฏิิบััติิ 
ให้้ได้้มากกว่่าจะเป็็นแค่่เพีียงแบบประเมิิน, VERDE มีีการพััฒนาในด้้านวิิธีีการท่ี่�จะช่่วยให้้สามารถรัับรองอาคาร 
ท่ี่�หลากหลายมากขึ้้�น, Estidama มีีการพััฒนาตามแผนแม่่บทการพััฒนาเมืืองปีี 2030 และยัังคงยึึดหลัักการ 4 เสาหลััก 
ของความยั่่�งยืืน, GBI อาจจะมีีการพััฒนา และปรับปรุงเพ่ื่�อให้้ได้้รัับการยอมรัับในระดัับสากลเช่่นเดีียวกับ DGNB  
ท่ี่�มีีการปรับปรุงครั้้�งล่่าสุุดในปีี 2020, GREENSHIP จะมีีการปรับปรุงแก้้ไขในเรื่่�องของระบบการให้้คะแนน เพ่ื่�อให้้เกิิด 
ความก้้าวหน้้า และประยุุกต์์ใช้้ได้้อย่่างเหมาะสม, TREES จะพััฒนาเพ่ื่�อให้้เกิิดความสนใจแก่่ผู้้�ประกอบการ  
ท่ี่�จะมีีความต้้องการการทำำ�อาคารให้้เป็็นอาคารเขีียวมากขึ้้�น และAgenda 21 จะพััฒนาไปสู่่�การเป็็นแผนแม่่บทของโลก 
สำำ�หรัับการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน

	 4.2 ปััญหาด้้านประสิิทธิิภาพภายใต้้บริิบทของความยั่่�งยืืน ศึึกษาวิิเคราะห์์จากการนำำ�เกณฑ์์การประเมิิน 
ท่ี่�ทำำ�การศึึกษา มาวิิเคราะห์์ด้้วยตััวชี้้�วััดของความยั่่�งยืืน โดยใช้้ตััวชี้้�วััดเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนดัังต่่อไปนี้้�

	 1) Circles of Sustainability ท่ี่�ถููกพััฒนาขึ้้�นโดยความร่่วมมืือของ UN Global Compact – Cities Programme 
และ Senate Department for the Environment, Transport and Climate Protection (United Nations Global 
Compact Cities Programme, 2012.) วิิธีีการประเมิิน หรืือวััดผลนี้้�ส่่วนใหญ่่ใช้้สำำ�หรัับเมืือง และการเลืือกท่ี่�ตั้้�งถิ่่�นฐาน

	 2) Corporate sustainability ท่ี่�ได้้แนวคิดมาจากแนวคิดการพััฒนาท่ี่�ยั่่�งยืืนของ The Brundtland  
Commission's Report, Our Common Future ในการประชุุม World Commission for Environment and  
Development (WCED) ในปีี 1987 1987 (World Commission on Environment and Development, 1987.) ใช้้
ในการวััดผลการดำำ�เนิินงานอย่่างยั่่�งยืืน สำำ�หรัับองค์์กร

	 3) Sustainability Primer พััฒนาขึ้้�นโดย  U.S. National Environmental Policy Act of 1969 (NEPA)  
สิ่่�งแวดล้อม (U.S. National Environmental Policy Act of 1969 (NEPA)) ใช้้สำำ�หรัับการวััดผล หรืือตรวจสอบ  
สำำ�หรัับเมืือง ชุุมชน และสิ่่�งแวดล้อม

ภาพท่ี่� 2 แถบสีีแทนตััวชี้้�วััดของเกณฑ์์การประเมิินต่่างๆ ท่ี่�ทำำ�การศึึกษา
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ภาพท่ี่� 3 แสดงการวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของ Circles of Sustainability กัับเกณฑ์์การประเมิินต่่าง ๆ ท่ี่�ทำำ�การศึึกษา

ภาพท่ี่� 4 แสดงการวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของ Corporate Sustainability กัับเกณฑ์์การประเมิินต่่าง ๆ ท่ี่�ทำำ�การศึึกษา
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ภาพท่ี่� 5 แสดงการวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของ Sustainability Primer กัับเกณฑ์์การประเมิินต่่างๆ ท่ี่�ทำำ�การศึึกษา
	

ภาพที่� 3-5 แสดงการวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของเกณฑ์์การประเมิินทั้้�งหมดที่�ทำำ�การศึึกษา กัับตััวชี้้�วััดของเกณฑ์์ความยั่่�งยืืนทั้้�ง  

3 เกณฑ์์ท่ี่�มีีแนวคิดตามเสาหลัักทั้้�ง 4 ของความยั่่�งยืืน คืือ สิ่่�งแวดล้อม เศรษฐกิิจ สัังคม และวััฒนธรรม โดยทำำ�การจำำ�แนก

ตามตััวชี้้�วััดดังภาพที่� 6 (ตััวชี้้�วััดในด้้านสิ่่�งแวดล้อม) ภาพที่� 7 (ตััวชี้้�วััดในด้้านเศรษฐกิิจ) ภาพที่� 8 (ตััวชี้้�วััดในด้้านสัังคม)  

และภาพที่� 9 (ตััวชี้้�วััดในด้้านวััฒนธรรม)

ภาพท่ี่� 6  การวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืน กัับเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ศึึกษาในส่่วนของกลุ่่�มตััวชี้้�วััด
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ภาพท่ี่� 7 การวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืน กัับเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ศึึกษาในส่่วนของกลุ่่�มตััวชี้้�วััด

ด้้านเศรษฐกิิจ
	

ภาพท่ี่� 8 การวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืน กัับเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ศึึกษาในส่่วนของกลุ่่�มตััวชี้้�วััด

ด้้านสัังคม
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ภาพท่ี่� 9 การวิิเคราะห์์ตััวชี้้�วััดของเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืน กัับเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ศึึกษาในส่่วนของกลุ่่�มตััวชี้้�วััด

ด้้านวััฒนธรรม

	จ ากการวิิเคราะห์์จำำ�แนกตััวชี้้�วััดต่าง ๆ ของเกณฑ์์การประเมิินทั้้�งหมดที่�ทำำ�การศึึกษา กัับแนวคิด 4 เสาหลััก 
ของความยั่่�งยืืน(ภาพที่่� 6-9) พบว่่า เกณฑ์์การประเมิินทั้้�งหมดต่่างให้้ความสำำ�คัญกัับตััวชี้้�วััดในมิิติิของสิ่่�งแวดล้อม 
เป็็นส่่วนมาก รองลงมาจะเป็็นตััวชี้้�วััดในมิิติิเศรษฐกิิจ และสัังคมตามลำำ�ดับ แต่่ท่ี่�ยัังให้้ความสำำ�คัญและมีีการกำำ�หนดขึ้้�นน้้อย
มากท่ี่�สุุด คืือ ตััวชี้้�วััดในมิิติิด้้านท่ี่�เก่ี่�ยวกับวััฒนธรรม 		
	 4.3 ศึึกษาเปรีียบเทีียบโครงสร้้างต่่าง ๆ  ภายในเกณฑ์์การประเมิิน  ได้้แก่่ ลัักษณะของตััวชี้้�วััด, โครงสร้้างคะแนน 
และวิิธีีดำำ�เนิินการ โดยผ่่านการศึึกษาทบทวนเอกสารเพ่ื่�อทำำ�ความเข้้าใจ และทำำ�การวิิเคราะห์์ ตามตารางท่ี่� 2 และแผนภููมิิ
ท่ี่� 1 ได้้แสดงตััวชี้้�วััด โครงสร้้างคะแนน วิิธีีดำำ�เนิินการ และแสดงการเปรีียบเทีียบตััวชี้้�วััด และคะแนนของเกณฑ์์การประเมิิน
ท่ี่�ทำำ�การศึึกษา

ตารางท่ี่� 2 ตััวชี้้�วััด โครงสร้้างคะแนน และวิิธีีดำำ�เนิินการ ของเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษา

เกณฑ์์การประเมิิน ตััวชี้้�วััด/ โครงสร้้างคะแนน/ วิิธีีดำำ�เนิินการ

LEED

(Version 4)
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ตารางท่ี่� 2 (ต่่อ)
 

เกณฑ์์การประเมิิน ตััวชี้้�วััด/ โครงสร้้างคะแนน/ วิิธีีดำำ�เนิินการ

BREEAM

(2011)

CASBEE

(2015)

GB Tool

(2002)

Green Mark

(Version 4.1)
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ตารางท่ี่� 2 (ต่่อ)
 

เกณฑ์์การประเมิิน ตััวชี้้�วััด/ โครงสร้้างคะแนน/ วิิธีีดำำ�เนิินการ

BEAM Plus

(Version 2.0)

GBL-ASGB

(2014)

HQE

(2013)

VERDE

(2017)
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ตารางท่ี่� 2 (ต่่อ)
 

เกณฑ์์การประเมิิน ตััวชี้้�วััด/ โครงสร้้างคะแนน/ วิิธีีดำำ�เนิินการ

Estidama

(Version 1.0)

GBI

(Version 1.0)

DGNB

(2020)

GREEN

SHIP

(Version 1.1)

TREES

(Version 1.1)
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ตารางท่ี่� 2 (ต่่อ)
 

เกณฑ์์การประเมิิน ตััวชี้้�วััด/ โครงสร้้างคะแนน/ วิิธีีดำำ�เนิินการ

Agenda 21

แผนภููมิิท่ี่� 1 การเปรีียบเทีียบตััวชี้้�วััด และคะแนนของเกณฑ์์การประเมิิน (%) ท่ี่�ทำำ�การศึึกษา

	จ ากแผนภููมิิท่ี่� 1 เป็็นการวิิเคราะห์์จำำ�แนกตััวชี้้�วััด และการให้้ค่่าน้ำำ��หนัักคะแนน ของเกณฑ์์การประเมิิน 
ท่ี่�ทำำ�การศึึกษาทั้้�งหมด พบว่่า  ในส่่วนตััวของการใช้้ท่ี่�ดิิน และท่ี่�ตั้้�งอาคาร LEED จะให้้คะแนนในส่่วนนี้้�มากท่ี่�สุุด  
แต่่จะมีี HQE ท่ี่�ยัังไม่่ได้้คำำ�นึงถึึงความสำำ�คัญในส่่วนนี้้� ตััวชี้้�วััดในเรื่่�องของน้ำำ�� จะเป็็น Estidama ท่ี่�ให้้ความสำำ�คัญในเรื่่�องนี้้�
มากท่ี่�สุุด เนื่่�องด้้วยสาธารณรััฐอาหรัับเอมิิเรตส์์มีีภูมิิประเทศแบบทะเลทราย จึึงต้้องคำำ�นึงถึึงการใช้้น้ำำ��ให้้เกิิดประสิิทธิิภาพ
สููงสุุด ตััวชี้้�วััดด้้านพลังงาน เป็็นท่ี่�น่่าสัังเกตว่่าทุุกเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษาให้้ความสำำ�คัญในเรื่่�องนี้้�เป็็นอย่่างมาก  
ถ้้าเทีียบกัันกัับตััวชี้้�วััดอื่่�น ๆ ภายในเกณฑ์์เดีียวกัน ในด้้านการใช้้วััสดุุและทรััพยากร HQE จะให้้ความสำำ�คัญในส่่วนนี้้�มาก
ท่ี่�สุุด โดยจำำ�คำำ�นึงถึึงวััสดุุท่ี่�ใช้้ การเกิิดขยะ และผลที่่�ส่่งต่่อสุุขภาพของผู้้�ใช้้ ตััวชี้้�วััดสภาพแวดล้้อมภายใน จะมีี HQE  
และEstidama จะให้้ความสำำ�คัญในเรื่่�องนี้้�มากท่ี่�สุุดเมื่่�อเทีียบกัับเกณฑ์์การประเมิินอื่่�น ในด้้านตััวชี้้�วััด นวััตกรรม  
ในบางเกณฑ์์การประเมิินยัังไม่่คำำ�นึงถึึงความสำำ�คัญในเรื่่�องนวััตกรรม ได้้แก่่ CASBEE, GB Tool, BEAM Plus, GBl-ASGB, 
HQE, DGNB, GREENSHIP
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และ Agenda 21 ในตััวชี้้�วััดด้้านการจััดการ HQE จะให้้ความสำำ�คัญในด้้านนี้้�มากท่ี่�สุุด ภายใต้้มิิติิหลััก การจััดการ 
ด้้านสิ่่�งแวดล้อ้ม ตััวชี้้�วััดด้้านความพึงึพอใจผู้้�ใช้้ เป็็นประเมินิความพึงึพอใจของผู้้�ใช้้หลัังจากการเข้้าใช้้งาน เกณฑ์์การประเมินิ
ท่ี่�ยัังไม่่ได้้มีีการดำำ�เนิินการในเรื่่�องนี้้� ได้้แก่่ LEED, BEAM Plus, GBL-ASGB, HQE, GBI, GREENSHIP และTREES  
ในด้้านตััวชี้้�วััดด้้านสัังคม Estidama จะคำำ�นึงถึึงความสำำ�คัญในส่่วนนี้้�มากท่ี่�สุุดเมื่่�อเทีียบกัับเกณฑ์์อื่่�นๆ ตััวชี้้�วััดด้้านเศรษฐกิิจ 
ทุุกเกณฑ์์ประเมิินต่่างให้้ความสำำ�คัญกัับเศรษฐกิิจ โดยเฉพาะ DGNB ท่ี่�จะคำำ�นึงถึึงในเรื่่�องต้้นทุุนการดำำ�เนิินงาน   
มููลค่่าทรััพย์์สิินในระยะยาว และประสิิทธิิภาพทางเศรษฐกิิจ และตััวชี้้�วััดด้้านวััฒนธรรม CASBEE และEstidama  
จะให้ค้วามสำำ�คัญในด้้านวัฒันธรรมเป็น็อย่า่งมาก ตามแนวคิดิของความยั่่�งยืนื แต่่ยังัมีีอีีกหลายเกณฑ์์ท่ี่�ยังัไม่่ได้้ให้้ความสำำ�คัญ
กัับส่่วนวััฒนธรรมนี้้�

	 4.4 ศึึกษาเปรีียบเทีียบการใช้้งาน ในการนำำ�เกณฑ์์การประเมิินไปใช้้โดยทีีมออกแบบ และผู้้�ที่�มีีส่วนได้้ส่่วนเสีีย  
จาการสำำ�รวจข้้อมููลทางเอกสารในการนำำ�เกณฑ์์ไปใช้้ในบริิบทต่่าง ๆ ทั่่�วโลก เพื่่�อวิิเคราะห์์ถึึงประสิิทธิิภาพในการใช้้งาน 
ปััญหา อุุปสรรค และข้้อจำำ�กัด รวมไปถึงการพััฒนาระบบการเมิิน

	 - ด้้านประสิิทธิิภาพในการใช้้งาน ทุุกเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษาจะมีีประสิิทธิิภาพในการช่่วยให้้เกิิด 
การบริิโภคพลังงานอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ ประหยััดพลังงาน คำำ�นึงถึึงผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้อมเป็็นหลััก และถ้้ากล่่าวถึงผล 
ท่ี่�ได้้จากการเป็็นอาคารเขีียว ทุุกเกณฑ์์การประเมิินจะสามารถช่่วยเพิ่่�มความน่่าเชื่่�อถืืออย่่างมากต่่อองค์์กร เพิ่่�มศัักยภาพ 
แก่่องค์์กรในด้้านการแข่่งขัันทางการค้้า และยัังทำำ�ให้้เกิิดการกระตุ้้�นการแข่่งขัันการเป็็นอาคารเขีียว ส่่งผลไปถึงกระตุ้้�น 
การตลาดในภาคอุุตสาหกรรมอาคารอีีกด้้วย ในด้้านของผู้้�ใช้้อาคารทุุกเกณฑ์์การประเมิินต่่างมีีความต้้องการท่ี่�ตอบสนอง
ต่่อผู้้�ใช้้ว่่าต้้องมีีความปลอดภัย มีีความสะดวกสบาย และความเป็็นอยู่่�ที่�ดีี ท่ี่�เกิิดมาจากกระบวบการดำำ�เนิินงาน 
แบบบููรณาการ ทำำ�ให้้เกิิดความยั่่�งยืืนของโครงการ

	 -  ข้้อดีี ข้้อเสีีย ข้้อจำำ�กัดและอุุปสรรค ในบางเกณฑ์์การประเมิินไม่่สามารถนำำ�ไปใช้้ได้้ในระดัับสากล อัันเนื่่�อง 
มาจากเกณฑ์์การประเมิินนั้้�นถููกสร้้างขึ้้�นมาจากลัักษณะเฉพาะของแต่่ละประเทศ จึึงจำำ�กัดแต่่การใช้้ภายในประเทศนั้้�น ๆ 
เท่่านั้้�น จะมีีเพีียงแต่่ LEED, BREEAM, GB Tool, HQE, DGNB และAgenda 21 ท่ี่�ได้้รัับความสนใจนำำ�ไปใช้้นอกพื้้�นท่ี่� 
จุุดกำำ�เนิิดของเกณฑ์์ – ในด้้านการให้้ความสำำ�คัญการรัับรู้้�ของประชาชน จะกล่่าวถึงตั้้�งแต่่การประชาสััมพัันธ์์ตั้้�งแต่่เริ่่�มแรก
จนไปถึงผลท่ี่�จะเกิิดกับชุุมชนใกล้้เคีียงโครงการ ซ่ึ่�ง LEED, GB Tool, GREEN MARK, GBI,GREENSHIP และTREES  
ท่ี่�ยังัมองข้้ามประเด็็นนี้้�อยู่่� – การพััฒนาชุุมชน และท้้องถิ่่�น ยังัเป็็น ข้้อจำำ�กัดของ LEED, BREEAM, GB Tool, GREEN MARK, 
GBL-ASGB, GBI, GREENSHIP และTREES ท่ี่�ยัังไม่่ได้้คำำ�นึงถึึงประเด็็นนี้้� – การคำำ�นึงถึึงเอกลัักษณ์์/ อััตลัักษณ์์/ วััฒนธรรม
ในท้้องถิ่่�น เพ่ื่�อให้้เกิิดความยั่่�งยืืน เป็็นข้้อดีีของ CASBEE, BEAM Plus, Estidama, DGNB และAgenda 21 ท่ี่�สนัับสนุุน 
ให้้ดำำ�รงถึึงคุุณค่่าในตนเอง – แรงจููงใจในการสร้้างสรรค์์ผลงาน สำำ�หรัับสถาปนิกผู้้�ออกแบบ CASBEE, VERDE, Estidama, 
GBI, DGNB และAgenda 21 มีีส่วนส่่งเสริิม และสนัับสนุุนให้้เกิิดการออกแบบอย่่างสร้้างสรรค์์ เพ่ื่�อท่ี่�จะสามารถเข้้าร่่วม
การประเมิินอาคารยั่่�งยืืนได้้

	 การพััฒนาระบบการประเมิิน ทุุกเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษา จะมีีการพััฒนาระบบการประเมิิน 
อยู่่�ตลอดเวลา โดยส่่วนใหญ่่จะเป็็นการพััฒนาในด้้านตััวชี้้�วััด ท่ี่�อาจจะมีีเพิ่่�มขึ้้�นมาเพ่ื่�อให้้มีีความครอบคลุุมกัับสภาพปััญหา
ของในแต่่ละพื้้�นท่ี่�ท่ี่�ใช้้เกณฑ์์การประเมิินนั้้�น และเพ่ื่�อให้้ทัันสมััยอยู่่�ตลอดเวลา อัันเนื่่�องมาจากการเปลี่�ยนแปลงของโลก 
สภาพแวดล้อม สภาพภูมิิอากาศ เกณฑ์์การประเมิินทุุกเกณฑ์์ต้้องมีีการปรับตััว มีีความยืืดหยุ่่�นในการใช้้งาน เพ่ื่�อให้้เกณฑ์์
นั้้�น ๆ คงไว้้ซ่ึ่�งประสิิทธิิภาพ และมีีความยั่่�งยืืน

5. สรุุปผลการศึึกษาวิิจััย
	 การศึึกษานี้้�เลืือกเป็็นเกณฑ์์การเมิินความยั่่�งยืืนของอาคารท่ี่�มีีอยู่่�ในปััจจุุบัันทั้้�งในประเทศ และต่่างประเทศ 

เนื่่�องจากในแต่ล่ะเกณฑ์์การประเมินิ มีีลักษณะพื้้�นฐานที่่�มีีความแตกต่า่งกััน และวิิเคราะห์ลั์ักษณะเกณฑ์์ ตััวชี้้�วััด และผลลัพัธ์์
ด้้านประสิิทธิิภาพ ซ่ึ่�งนำำ�ไปสู่่�กระบวนการวิิเคราะห์์ข้้อมููล เพ่ื่�อให้้ได้้มาซ่ึ่�งสิ่่�งท่ี่�สามารถตอบคำำ�ถามในการวิิจััย และบรรลุุ 
ตามวััตถุุประสงค์์ของงานวิิจััย เพ่ื่�อนำำ�ไปพัฒนาเกณฑ์์พััฒนาท่ี่�มีีความยั่่�งยืนือย่่างแท้้จริง ของประเทศไทย และมีีการอธิิบาย
ในการสรุุปข้อมููล ในการใช้้งานเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคารในปััจจุบััน ซ่ึ่�งจะอธิิบายดัังนี้้�
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	 5.1 แนวคิดเบื้้�องต้้นและบริบทสิ่่�งแวดล้อมในการสร้้างเกณฑ์์การประเมิิน 					   
	จ ากการศึึกษา ค้้นคว้้าทบทวนเอกสาร และการวิิเคราะห์์ในหััวข้อ 4.1 ท่ี่�เก่ี่�ยวกับการสร้้างเกณฑ์์การประเมิิน 
แต่่ละเกณฑ์์ท่ี่�ทำำ�การศึึกษาโดยละเอีียด พบว่่า ในด้้านการสร้้างวิิธีี ทุุกเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษา จะถููกสร้้างขึ้้�น 
จากสภาพปััญหาด้้านสิ่่�งแวดล้อม หรืือการบริิโภคทรััพยากร และพลังงาน รวมไปถึงในภาคอุุตสาหกรรมอาคารท่ี่�มีีการใช้้
ทรััพยากร และพลังงานอย่่างมากส่่งผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้อม เกณฑ์์การประเมิินเหล่่าจึึงเกิิดขึ้้�นมาเพ่ื่�อแก้้ไขปััญหาเหล่่านี้้�
ให้้มีีทิศทางท่ี่�ดีีขึ้้�น และอีีกปััจจััยหนึ่่�งท่ี่�ทำำ�ให้้เกิิดเกณฑ์์การประเมิิน คืือ พััฒนาตนเองตามประเทศท่ี่�พััฒนาแล้้ว โดยพััฒนา
ตามประเทศท่ี่�มีีการสร้้างเกณฑ์์การประเมิินเป็็นเกณฑ์์แรก ๆ ซ่ึ่�งได้้แก่่ BREEAM ของสหราชอาณาจััก และLEED  
ของสหรััฐอเมริิกา เพ่ื่�อเพิ่่�มศัักยภาพให้้กัับประเทศ ในส่่วนของการคำำ�นึงถึึงสิ่่�งแวดล้อม และพลังงาน และเพ่ื่�อให้้เกิิด 
ความยั่่�งยืืนภายในประเทศ (แผนภููมิิท่ี่� 2)

แผนภููมิิท่ี่� 2 ปััจจััยท่ี่�ทำำ�ให้้เกิิดการสร้้างเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร

	 ในส่่วนของการบัังคัับใช้้ในประเทศ คาดการณ์์ว่่าในอนาคตว่่าในทุุกเกณฑ์์การประเมิินอาจจะถููกระบุุ 

ไปในข้้อกฎหมาย หรืือข้้อบััญญััติิ ท่ี่�เก่ี่�ยวกับภาคอาคาร ว่่าอาจจะเป็็นไปได้้ท่ี่�ต้้องผ่่านการประเมิินขั้้�นต่ำำ��ของในแต่่ละเกณฑ์์  

ถืือเป็็นสััญญาณท่ี่�ดีีที่่�ทั่่�วโลกเล็็งเห็็นถึึงประเด็็นสำำ�คัญนี้้� แต่่อาจจะเกิิดปััญหาในเรื่่�องของแรงจููงใจ หรืือการเข้้าร่่วม 

โดยสมััครใจ ต้้องมีีการปรับแก้้ในข้้อกำำ�หนดทั้้�งในเรื่่�องของ ประเภทอาคาร ขนาดของอาคาร การใช้้เทคโนโลยีี นวััตกรรม 

และวััสดุุท่ี่�ใช้้ในอาคาร ท่ี่�ส่่งผลไปถึงค่่าใช้้จ่่าย อาจจะต้้องเปิิดกว้้างถึึงข้้อกำำ�หนด หรืืออาจจะสร้้างทางเลืือกใหม่่ท่ี่�สามารถ

ให้้เข้้าถึึงได้้ง่่ายขึ้้�น
	 5.2 ประเภทอาคารท่ี่�ต้้องใช้้ในการเข้้าร่วมประเมิิน
 	จ ากการวิิเคราะห์์ในหััวข้อ 4.1 ในเรื่่�องของขอบเขตในการประเมิินดัังท่ี่�แสดงในตารางท่ี่� 1 แล้้วพบว่่า  

จะเป็็นประเภทอาคารสาธารณะ เช่่น อาคารท่ี่�เก่ี่�ยวกับการพาณิิชย์์ ได้้แก่่ อาคารสำำ�นักงาน โรงพยาบาล โรงเรีียน  
ศููนย์์สุุขภาพ เป็็นต้้น และอาคารท่ี่�พัักอาศััย บ้้าน แต่่มีีเกณฑ์์การประเมิิน คืือ Estidama ท่ี่�มีีการประเมิินอาคาร 
ประเภทอาคารทางศาสนาด้้วย คืือ มััสยิิด ถืือว่่าเป็็นข้้อดีี เกณฑ์์การประเมิินอื่่�นๆ ก็็ควรจะเข้้าถึึงอาคารประเภทนี้้�ด้้วย  
และเพ่ื่�อให้้เกิิดแรงจููงใจ หรืือความคิิดสร้้างสรรค์์ ควรท่ี่�จะเปิิดโอกาสให้้กัับอาคารท่ี่�เป็็นประเภทอาคารพื้้�นถิ่่�น ท่ี่�มีีเอกลัักษณ์์ 
อััตลัักษณ์์ หรืือวััฒนธรรมในพื้้�นท่ี่�นั้้�น ๆ ด้้วย
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	 5.3 ข้้อกำำ�หนด และคุุณสมบััติิของอาคารตามเกณฑ์์การประเมิิน

	จ ากการวิิเคราะห์์ในหััวข้อ 4.1 ในเรื่่�องของข้้อกำำ�หนด พบข้้อสรุุปว่า ทุุกเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษา 

มีีข้อกำำ�หนดในด้้านคุุณสมบััติิอาคารท่ี่�มีีความคล้้ายคลึึงกััน เช่่น มีีการกำำ�หนดว่าต้้องเป็็นอาคารท่ี่�ถููกต้้องตามข้้อกฎหมาย 

ระเบีียบ หรืือข้้อปฏิิบััติิของพื้้�นท่ี่�นั้้�น ๆ มีีการกำำ�หนดประเภทอาคารที่่�จะเข้้าร่่วมประเมิิน และการกำำ�หนดขนาดพื้้�นท่ี่� 

ของอาคาร เป็็นต้้น ยัังขาดคุณสมบััติิในบางประเด็็นท่ี่�จะสร้้างแรงจููงใจในการเข้้าร่่วมการประเมิินมากขึ้้�น ไม่่ว่่าจะเป็็น 

การสร้้างทางเลืือกให้้มากขึ้้�น เช่่น ขนาดพื้้�นท่ี่�อาคารท่ี่�น้้อยลงเพ่ื่�อส่่งเสริิมอาคารขนาดเล็็ก เช่่น LEED: Retail มีีพื้้�นท่ี่�ท่ี่�เล็็ก

ท่ี่�สุุดผ่านการประเมิินได้้คืือ 22 ตารางเมตร (USGBC, MPR4, 2020. ) และโครงการ LEEDing Tiny House ท่ี่�มีีโครงการ 

ท่ี่�ผ่่านการประเมิินในระดัับ Platinum  มีีขนาดพื้้�นท่ี่� 198 ตารางฟุุตหรืือประมาณ 17.82 ตารางเมตร (USGBCflorida, 

2017.) นอกจากนั้้�นควรให้้สามารถเข้้าร่่วมประเมิินได้้ในนามบุุคคล เพราะในปััจจุบัันอาคารท่ี่�เข้้าร่่วมประเมิินส่่วนใหญ่่ 

จะมาในนามองค์์กร หรืือบริิษััทขนาดใหญ่่ และเปิิดโอกาสให้้อาคารพื้้�นถิ่่�น/ สถาปััตยกรรมพื้้�นถิ่่�น ได้้มีีโอกาสเข้้าร่่วมประเมิิน

ได้้ด้้วย

	 5.4 บทบาท ของเกณฑ์์การประเมิิน และผู้้�ท่ี่�มีีส่่วนเกี่่�ยวข้อง

	จ ากการวิิเคราะห์์ข้้อมููลในหััวข้อ 4.1, 4.3 และ 4.4 จะพบว่่าเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษาทุุกเกณฑ์์  

ต่่างให้้ความสำำ�คัญกัับบทบาท หน้้าท่ี่� และการมีีส่่วนร่่วมของผู้้�ที่่�มีีส่วนได้้ส่่วนเสีีย ไม่่ว่่าจะเป็็น เจ้้าของ ผู้้�ประกอบการ 

สถาปนิกทีีมออกแบบ วิิศวกรผู้้�รับเหมา ผู้้�ใช้้งานอาคาร เพราะบุุคคลเหล่่านี้้�มีีบทบาทสำำ�คัญต่่อการดำำ�เนิินงานของการเป็็น

อาคารเขีียว แต่่อีีกบทบาทท่ี่�มีีความสำำ�คัญ คืือ คนในชุุมชน ซ่ึ่�งจะได้้รัับผลกระทบจากอาคารเช่่นเดีียวกัน ควรให้้ความสำำ�คัญ

กัับคนในชุุมชน หรืือประชากรในบริิเวณใกล้้เคีียงให้้มากขึ้้�น

	 5.5 การเข้้าถึงเกณฑ์์ในการประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร
	 การเข้้าถึึงเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคารประเด็็นท่ี่�ทำำ�การศึึกษา เช่่น  ค่่าใช้้จ่่ายในการเข้้าร่่วมประเมิิน 

หรืือค่่าใช้้จ่่ายในกรณีีมีีการรัับรองจากบุุคคลท่ี่�สาม หรืือมีีระบบการประเมิินออนไลน์์ เป็็นต้้น พบว่่ามีีปััญหาในเรื่่�อง 
ของค่่าใช้้จ่่ายเป็็นอย่า่งมากในการเข้้าร่่วมการประเมิิน ค่่าการเป็็นสมาชิิก ค่่าลงทะเบีียน ค่่าธรรมเนีียมต่่าง ๆ  ค่่าผู้้�เช่ี่�ยวชาญ 
เป็็นต้้น แม้้ในทุุกเกณฑ์์การประเมิินจะมีีการชัักจููงถึึงในเรื่่�องความคุ้้�มค่่าต่่อการได้้รัับการรัับรอง หรืือความคุ้้�มค่่า 
ทางการตลาด แต่่ปััญหาเรื่่�องค่่าใช้้จ่่ายมีีส่วนอย่่างมากท่ี่�ใช้้เพ่ื่�อประกอบการตััดสินใจ จนกลายเป็็นเรื่่�องไร้้สาระ ไม่่มีีค่าสำำ�หรัับ
ผู้้�ประกอบการ สถาปนิก และวิิศวกร จึึงเป็็นปััญหาการเข้้าถึึงท่ี่�สำำ�คัญท่ี่�ควรได้้รัับการปรับปรุงอย่่างเร่่งด่่วน

	 5.6 การรัับรอง
	 การรัับรองอาคารของเกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษา ประเด็็นท่ี่�ทำำ�การศึึกษา เช่่น ผลลััพธ์์ของการประเมิิน

ประสิิทธิิภาพ, การติิดฉลาก, รางวััล หรืือ ใบรัับรองสำำ�หรัับอาคาร เป็็นต้้น ส่่วนใหญ่่จะประเมิินตั้้�งแต่่การวางแผน  
การออกแบบ การก่่อสร้้าง และการบำำ�รุงรัักษา ดัังท่ี่�แสดงในตารางท่ี่� 2 เป็็นส่่วนน้้อยท่ี่�จะทำำ�ให้้ความสำำ�คัญกัับการรัับรอง 
หรืือประเมิินในภาคของการใช้้งานด้้วย เพราะการใช้้งานอาคาร เป็็นส่่วนท่ี่�มีีความสำำ�คัญมาก อาคารจะมีีประสิิทธิิภาพ 
หรืือไม่่นั้้�น ขึ้้�นอยู่่�กับผู้้�ใช้้เป็็นหลััก ควรให้้ความสำำ�คัญอย่่างมากในการประเมิินขั้้�นตอนการใช้้งาน

	 5.7 ผลกระทบโดยรวมของอาคารที่่�มีีผลต่่อชุุมชน หรืือสัังคมโดยรอบ ในการปฏิิบััติิเพื่่�อดำำ�เนิินการการเข้้าร่วม
ประเมิิน

	จ ากการศึึกษาจากตััวชี้้� วััด และได้้มีีการวิิเคราะห์์โดยใช้้ตััวชี้้� วััดเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืน พบว่่า  
เกณฑ์์การประเมิินท่ี่�ทำำ�การศึึกษาส่่วนใหญ่่ยัังไม่่ได้้คำำ�นึงถึึงผลกระทบต่่อชุุมชน และสัังคมโดยรอบเท่่าท่ี่�ควรจะเป็็น  
สัังคม เป็็นหนึ่่�งในส่ี่�เสาหลัักของความยั่่�งยืนื อาคารจะไม่่มีีความยั่่�งยืนืหากไม่่มีีส่ว่นร่่วมกัับชุุมชน ควรดำำ�เนิินการเพิ่่�มตััวชี้้�วััด
ท่ี่�เก่ี่�ยวข้องกัับสัังคมให้้มากขึ้้�น เพ่ื่�อท่ี่�จะให้้เกิิดความยั่่�งยืืนโดยรวมอย่่างแท้้จริง

	 5.8 ข้้อดีี ข้้อเสีีย หรืือ อุุปสรรค ข้้อจำำ�กััด ในเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคาร
	จ ากการวิิเคราะห์์ข้้อมููลของเกณฑ์์การประเมิินในปััจจุบััน มีีข้อข้้อดีี ข้้อเสีีย หรืือ อุุปสรรค ข้้อจำำ�กัดที่�แตกต่่างกััน

ไปที่�ได้้จากการวิิเคราะห์์ในหััวข้อ 4.4 โดยสรุุปดังนี้้�



วารสารสถาปััตยกรรม การออกแบบและการก่่อสร้้าง
คณะสถาปััตยกรรมศาสตร์์ ผัังเมืืองและนฤมิิตศิิลป์์ มหาวิิทยาลััยมหาสารคาม
ปีีที่่� 4 ฉบัับที่่� 3 : กัันยายน - ธัันวาคม 2565 

138

	 1) เกณฑ์์การประเมิินควรจำำ�กัดการใช้้ในพื้้�นท่ี่�ท่ี่�กำำ�เนิิดเกณฑ์์นั้้�นๆ เท่่านั้้�น ถึึงจะมีีประสิิทธิิภาพดีีที่�สุุด  
เนื่่�องมาจากการสร้้างเกณฑ์์นั้้�นสร้้างมาจากข้้อมููลเฉพาะในพื้้�นท่ี่� ทั้้�งสภาพปััญหา ข้้อมููลต่่าง ๆ ทางด้้านกายภาพ  
สภาพภูมิิศาสตร์์ เศรษฐกิิจ สภาพสังคม และลัักษณะของวััฒนธรรมประเพณีีในท้้องถิ่่�นนั้้�นๆ เป็็นต้้น จึึงจำำ�เป็็นมาก 
ท่ี่�ในแต่่ละประเทศควรมีีเกณฑ์์การประเมิินความยั่่�งยืืนของอาคารเป็็นของตนเอง

	 2) ค่่าใช้้จ่่าย หรืือต้้นทุุนท่ี่�สููงในการเป็็นอาคารเขีียว
	 3) ตััวชี้้�วััดที่�ยัังขาด ในด้้านของสัังคม และในด้้านของวััฒนธรรม เพราะทั้้�งสองเป็็นปััจจััยของความยั่่�งยืืน

6. บทสรุุปและข้้อเสนอแนะ
	 เกณฑ์์การประเมิินอาคารท่ี่�ได้้ทำำ�การศึึกษา เป็็นเกณฑ์์ท่ี่�ได้้รัับการยอมรัับและนำำ�ไปใช้้งานกัันอย่่างแพร่หลาย 

ตามบริิบท ในช่่วงของการก่่อตั้้�งเกณฑ์์การประเมิินของอาคาร ทุุกเกณฑ์์จะให้้ความสำำ�คัญในเรื่่�องของสิ่่�งแวดล้อม 
ทำำ�ให้้เกิิดการปรับปรุงในภาคอุุตสาหกรรมอาคารให้้ดีีขึ้้�น แต่่ควรจะทำำ�ให้้เกิิดความยั่่�งยืนืเพิ่่�มมากขึ้้�น และแนวคิดความยั่่�งยืนื
ควรนำำ�มาเป็็นแนวคิดหลััก ทั้้�งวิิธีีการสร้้าง วิิธีีการประเมิิน ตััวชี้้�วััด ข้้อกำำ�หนด ลัักษณะการใช้้งาน และผลการประเมิิน

	 แนวทางการพััฒนาการประเมิินในอนาคต 
	 เป็็นแนวโน้้มท่ี่�ดีีที่�หลากหลายประเทศทั่่�วโลกต่่างคำำ�นึงถึึงปััญหาด้้านสิ่่�งแวดล้อม การบริิโภคทรััพยากร และ 
การใช้้พลังงานในภาคอาคาร และได้้ทำำ�การสร้้างเครื่่�องมืือสำำ�หรัับการวััด การประเมิินในด้้านนี้้�ขึ้้�นมาอย่่างมากมาย  
ในงานวิิจััยนี้้�ได้้ทำำ�การศึึกษาถึึงสภาพปััญหา แนวความคิิด การออกแบบตััวชี้้�วััด และการนำำ�ไปใช้้งาน ทำำ�ให้้ทราบถึึงประเด็็น
ต่่าง ๆ ทั้้�งข้้อดีี ข้้อเสีีย ข้้อจำำ�กัด และช่่องว่่างในประเด็็นต่่างๆ ท่ี่�สามารถนำำ�ไปสู่่�การปรับปรุง แก้้ไข และพััฒนา เพ่ื่�อเป็็น 
การเพิ่่�มประสิิทธิิภาพของอาคาร และนำำ�ไปสู่่�ความยั่่�งยืืนท่ี่�แท้้จริงให้้กัับอาคารในประเทศไทยได้้ 				  

	ข้ อเสนอแนะ
	 ในปััจจุบัันยัังมีีเกณฑ์์ในการประเมิินอาคารอีีกหลายเกณฑ์์ ควรมีีการศึึกษาเพิ่่�มเติิมถึึงเกณฑ์์การประเมิินอื่่�น ๆ 
เพ่ื่�อเป็็นประโยชน์์ต่่อผู้้�สนใจ และสามารถนำำ�ไปใช้้ในการประกอบการตััดสินใจ ในการเลืือกใช้้เกณฑ์์การประเมิิน 
เพ่ื่�อความยั่่�งยืืนของอาคาร สำำ�หรัับผู้้�ประกอบการ สถาปนิก และวิิศวกร รวมไปถึงผู้้�ที่�มีีส่วนได้้ส่่วนเสีีย

7. กิิตติิกรรมประกาศ
	 ขอขอบพระคุุณ ผู้้�บริิหารและเจ้้าหน้้าท่ี่�ของสถาบัันวิิจััยและพััฒนา มหาวิิทยาลััยเทคโนโลยีีราชมงคลตะวัันออก 

ท่ี่�ให้้การสนัับสนุุน และอนุุเคราะห์์ในการดำำ�เนิินงานวิิจััยเป็็นอย่่างดีี รวมถึึง ขอขอบพระคุุณผู้้�บริิหาร และเจ้้าหน้้าท่ี่� 
คณะวิิศวกรรมศาสตร์์และสถาปััตยกรรมศาสตร์์ มหาวิิทยาลััยเทคโนโลยีีราชมงคลตะวัันนออก วิิทยาเขตอุุเทนถวาย 
ในฐานะหน่่วยงานต้้นสัังกััดที่�สนัับสนุุน ให้้คำำ�ปรึกษาแนะนำำ� และคอยให้้ความช่่วยเหลืือ และท่ี่�สำำ�คัญยิ่่�งขอขอบพระคุุณ
มหาวิิทยาลััยเทคโนโลยีีราชมงคลตะวัันออกที่่�สนัับสนุุนทุุนอุุดหนุุนการวิิจััย  ประจำำ�ปีงบประมาณ 2563 เป็็นอย่่างสููง  
มา ณ โอกาสนี้้�
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