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การประเมิินมููลค่่าชายหาดของจัังหวััดภููเก็็ตเพื่่�อ
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บทคััดย่่อ
ชายฝั่่�งมีีความสำคััญท้ั้�งด้้านนิิเวศและ

เศรษฐกิิจ โดยเฉพาะการท่่องเที่่�ยวที่่�สร้้างรายได้้
ให้้หลายจัังหวัด ซึ่่�งต้้องบริิหารจััดการให้้ดีีเพ่ื่�อ
ตอบสนองความต้้องการและป้้องกัันผลกระทบ
จากการเปลี่่�ยนแปลงตามธรรมชาติิและจากการ
เปลี่่�ยนแปลงของสภาพภููมิอิากาศ การประเมิินมูลูค่่า
ชายหาดเป็็นประเด็็นท้้าทายเนื่่�องจากชายหาดเป็็น
ทรัพยากรธรรมชาติิที่่�ประเมิินมููลค่่ามิิได้้ งานศึึกษา
นี้้�ใช้้ Log-linear hedonic pricing regression เพื่่�อ
ประเมิินมููลค่่าชายหาดในภููเก็็ต ได้้แก่่ หาดในทอน 
หาดกมลา หาดป่าตอง หาดกะรน และหาดกะตะ โดย
ใช้้ราคาห้้องพัักโรงแรมช่่วง High Season และ Low 
Season ผลที่่�ได้้พบว่่าเมื่่�อพิิจารณาด้้วยจำนวนนััก
ท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดนั้้�น ชายหาดที่่�มีีมููลค่่าสููงสุุดใน
ช่่วง High Season และ Low Season คืือหาดกะรน 
และหาดกะตะตามลำดัับ และเมื่่�อพิิจารณาจาก
จำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดจากการสำรวจ พบว่่า
หาดป่าตองมีีมููลค่่าสููงสุุดท้ั้�งสองฤดููท่่องเที่่�ยว โดย
สรุปุผลได้้ว่า่มูลูค่า่ชายหาดช่วง High Season สูงูกว่า่ 
Low Season ประมาณ 3 เท่่า การเลืือกใช้้ข้้อมููลที่่�
เหมาะสมในการประเมิินมููลค่่าผลประโยชน์์ชายหาด
จึึงสำคััญต่่อการวิิเคราะห์์ต้้นทุุน-ผลประโยชน์์เพื่่�อ
วางแผนการอนุุรักัษ์แ์ละบริิหารจััดการชายฝั่่�งได้อ้ย่่าง
มีีประสิิทธิิภาพ

คำสำคััญ : แบบจำลองฮีีโดนิิค มููลค่่าชายหาด ราคา
ห้้องพัักโรงแรม จำนวนนัักท่่องเที่่�ยว

Abstract 
	 Coastal areas hold significant ecological 

and economic value, particularly through tourism, 

which results in substantial income for provinces. 

Effective management is essential to accommodate  

demand and mitigate the impacts of natural coastal 

changes and climate change. Evaluating beach value 

presents a challenge because they are invaluable 

natural resources. This study employs the Log-linear  

hedonic pricing regression to assess the value of 

beaches in Phuket: Nai Thon beach, Kamala beach, 

Patong beach, Karon beach, and Kata beach, using 

hotel room prices during high and low seasons. 

Findings indicate that when considering the 

provincial tourist numbers, the beaches with the 

highest value in the high season and low season 

are Karon Beach and Kata Beach, respectively. 

When considering the number of beach users 

from field observations, it was found that Patong 

Beach has the highest value in both travel seasons. 

In summary, beach values in the high season are 

approximately three times greater than those in the 

low season. Therefore, the appropriate use of data 

to evaluate beach benefits is critical for accurate  

cost-benefit analysis in effective coastal conservation  

and management planning.

Keywords : Hedonic model, Beach Value, Hotel 

Room Rates, Number of tourists



บทนำำ�
ชายฝั่่�งทะเลเป็็นบริิเวณที่่�มีีการเปลี่่�ยนแปลงอยู่่�ตลอดเวลา เป็็นพื้้�นที่่�ที่่�ถููกใช้้ประโยชน์์ในหลายๆ

ด้้าน เช่่น การท่่องเที่่�ยว การประมง นันัทนาการ เป็็นต้น้ อีกีท้ั้�งยัังเป็็นบริิเวณที่่�มีคีวามหลากหลายทางระบบนิิเวศ
สููง กิิจกรรมทางเศรษฐกิิจซึ่่�งเกิิดจากการใช้้ประโยชน์์ทรััพยากรทางทะเลและชายฝั่่�งหรืือที่่�เรีียกว่่า ‘เศรษฐกิิจ
ทางทะเลและชายฝั่่�ง’ (Ocean Economy) และ ‘เศรษฐกิิจสีีน้้ำเงิิน’ (Blue Economy) (World Bank, 2018) 
นั้้�นมีีความสำคััญต่่อการเติิบโตทางเศรษฐกิิจของประเทศไทยมาโดยตลอด โดยมีีสััดส่่วนประมาณร้้อยละ 30 
ของผลิิตภัณฑ์์มวลรวมของประเทศ และคาดว่าจะมีีโอกาสพััฒนาให้้มีคี่่าสููงขึ้้�นได้้ในอนาคต (Jarusombat, 
2019) จัังหวัดภููเก็็ตมีีชายหาดหลายแห่่งที่่�มีีช่ื่�อเสีียงและเป็็นที่่�นิิยมต่่อนัักท่่องเที่่�ยว โดยได้้รัับรางวััลอัันดัับ
สองในการจััดลำดัับ Best beaches award จาก News Travel (Economics Tourism and Sports Division, 
2018) ดัังนั้้�นมููลค่่าเศรษฐกิิจจากการท่่องเที่่�ยวจัังหวััดภููเก็็ตจึึงสููง โดยคิิดเป็็นร้้อยละ 15 ของผลิิตภััณฑ์์มวล
รวมประเทศไทย (Talamantes, 2020)

แต่เ่นื่่�องจากสถานการณ์แ์พร่ร่ะบาดของโรคติดิเชื้้�อไวรัสัโคโรนา 2019 (Covid-19) ที่่�ส่่งผลกระทบ
ต่่อมููลค่่าทางเศรษฐกิิจของประเทศเป็็นอย่่างมาก โดยเฉพาะเศรษฐกิิจด้้านการท่่องเที่่�ยวเนื่่�องจากมาตรการ
ปิิดเมืือง (Lockdown) เพื่่�อควบคุุมการแพร่่กระจายของโรค ทำให้้จัังหวััดที่่�ได้้รัับผลกระทบจากการลดลงของ 
นักัท่องเที่่�ยวมากที่่�สุดุคืือ จังัหวัดัภูเูก็ต็ ซึ่่�งเป็็นจัังหวัดัที่่�มีสัีัดส่วนของนัักท่องเที่่�ยวต่่างชาติมิากที่่�สุดุ โดยมีอัีัตรา
การเติบิโตทางเศรษฐกิิจของจังัหวัดัขึ้้�นอยู่่�กับันักัท่องเที่่�ยวต่่างชาติสิูงูถึึงร้้อยละ 89 (National Science Research 
and Innovation Fund, 2021) อย่่างไรก็็ตามสถานการณ์์การท่่องเที่่�ยวในปีี พ.ศ. 2566 เริ่่�มฟ้ื้�นตัวั ทำให้้เห็น็ว่่า
สััดส่วนผลิิตภััณฑ์์มวลรวมภายในประเทศด้้านการท่่องเที่่�ยวต่่อผลิิตภััณฑ์์มวลรวมภายในประเทศ (Tourism 
GDP/ Total GDP) มีค่ี่าเพิ่่�มขึ้้�นเป็็นร้้อยละ12.84 โดยมีค่ี่ามากกว่าปีี พ.ศ. 2565 ถึึงร้้อยละ 5.6 จึึงเป็็นสััญญา
นที่่�ดีว่ี่าเศรษฐกิิจภาคการท่่องเที่่�ยวจะกลับมาเติิบโตอีกครั้้�ง (Economics Tourism and Sports Division, 2024)

โดยปกติชิายฝั่่�งมีกีารเปลี่่�ยนแปลงตามธรรมชาติติามฤดูกูาลอยู่่�แล้ว้ แต่เ่นื่่�องจากปััญหาภาวะโลก
ร้อ้นทำให้้พื้้�นที่่�บริเิวณชายฝั่่�งโดนคุุกคามจากปััจจััยเสี่่�ยง เช่่น การเพิ่่�มขึ้้�นของระดัับน้้ำทะเล และความถี่่�ในการ
เกิิดคลื่่�นพายุุซััดฝั่่�งเนื่่�องจากการเปลี่่�ยนแปลงสภาวะภููมิิอากาศ (Nicholls & Cazenave, 2010) การศึึกษา
การเปลี่่�ยนแปลงชายฝั่่�งของชายหาดในจัังหวัดภูเก็็ต ได้้แก่่ หาดในทอน หาดกมลา หาดป่่าตอง หาดกะรน 
และหาดกะตะ พบว่่ามีีอััตราการเปลี่่�ยนแปลงชายฝั่่�ง -1.73 ถึึง -0.43 ม./ปีี จากการวิิเคราะห์์โดยใช้้ภาพถ่่าย
ดาวเทีียมตั้้�งแต่่ ปีีค.ศ. 2008 ถึึง ค.ศ. 2022 และคาดว่่าในปีี ค.ศ. 2100 ชายฝั่่�งจะเกิิดการกััดเซาะเนื่่�องจาก
การเพิ่่�มขึ้้�นของระดัับน้้ำทะเลเป็็นระยะทาง -32.66 ถึึง -53.81 เมตร โดยใช้้ข้้อมููลจากการประเมิินแบบจำลอง
สภาพภููมิิอากาศโลก (CMIP6) ด้้วยภาพจำลอง Shared Socio-economic Pathways (SSP) ซึ่่�งพิิจารณา
จากหลายๆมิิติิ เช่่น จำนวนประชากร การเติิบโตทางเศรษฐกิิจ การศึึกษา การกลายเป็็นเมืือง และการพััฒนา 
ของเทคโนโลยีี ในสถานการณ์์ที่่�ดีีที่่�สุุด (SSP1 2.6) และสถานการณ์์ที่่�เลวร้้ายที่่�สุุด (SSP5 8.5) ตามลำดัับ 
(Sannatai & Ritphring, 2023) จากการคาดการณ์์นี้้�แสดงให้้เห็็นว่่าการบริิหารจััดการพื้้�นที่่�ชายฝั่่�งเพ่ื่�อหา
แนวทางป้้องกัันและแก้้ไขปััญหาการกััดเซาะชายฝั่่�ง ทั้้�งการเปลี่่�ยนแปลงตามธรรมชาติิและการเปลี่่�ยนแปลง
จากสภาพภููมิิอากาศนั้้�นเป็็นสิ่่�งจำเป็็นที่่�หน่่วยงานทุุกภาคส่่วนต้้องรีีบดำเนิินการ

เนื่่�องจากชายหาดเป็็นทรัพยากรของชาติิมีีลัักษณะเสมืือนสิินค้้าสาธารณะ (Public Goods) จึึง
ประเมิินมููลค่่ามิิได้้ จึึงทำให้้เกิิดความท้้าทายในการประเมิินมููลค่่าชายหาด โดยจุุดประสงค์์หลัักเพื่่�อการปรัับ
หน่่วยวััดของทรัพยากรให้้เหมืือนกัับหน่วยวััดที่่�ใช้้ในกิิจกรรมทางเศรษฐกิิจทั่่�วๆไป เพ่ื่�อนำไปประกอบการ
ตััดสิินใจเม่ื่�อมีีประเด็็นทางสิ่่�งแวดล้อมให้้ต้้องตััดสินใจ เช่่น การศึึกษาความเป็็นไปได้้ทางเศรษฐศาสตร์ของ

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจังัหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนักัท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดูทู่่องเที่่�ยว
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โครงการก่่อสร้้างทั้้�งของภาครััฐบาลและเอกชนที่่�มีีผลกระทบด้้านสิ่่�งแวดล้อม, การกำหนดงบประมาณของ
รัฐับาลในการดำเนิินกิิจกรรมด้า้นการบำบััดมลพิิษหรืือการอนุุรักัษ์ส์ิ่่�งแวดล้อม และการดำเนิินโครงการพััฒนา
บางอย่่างที่่�มีีผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้อมและจำเป็็นต้้องมีีการจ่่ายค่่าชดเชยความเสีียหายที่่�เกิิดขึ้้�น เป็็นต้้น  
(Israngkura, 1999) มีงีานศึึกษาจำนวนมากที่่�ประเมินิมูลูค่า่ชายหาดจากมูลูค่า่ที่่�เกิิดจากการใช้ป้ระโยชน์ ์(Use 
Value) ทั้้�งการใช้้ประโยชน์์โดยตรง (Direct Use Value) และการใช้้ประโยชน์์ทางอ้้อม (Indirect Use Value) 
เช่น่ การประเมินิว่า่ผลประโยชน์ท์างนันัทนาการของหาดแม่ร่ำพึึง จังัหวัดัระยอง โดยการใช้ว้ิธิีวีิเิคราะห์ต์้น้ทุนุ
การเดิินทางแบบรายบุุคคล (ITCM) พบว่่ามีีมููลค่่า 217,187,950 บาท/ปีี ในปีี 2546 (Wongwattananukul,  
2004), ชายหาดบางแสน จัังหวััดชลบุุรีี มีีมููลค่่าทางนัันทนาการ ในปีี พ.ศ. 2549 เท่่ากัับ 218,113,974 บาท 
(Tunpaisan, 2007), มููลค่่าจากการท่่องเที่่�ยวอำเภอชะอำ จัังหวััดเพชรบุุรีี มีีมููลค่่า 4,818 ล้้านบาทต่่อปีี 
(Rimteerakul, 2009)

วิิธีีการที่่�ใช้้ในการประเมิินมููลค่่าชายหาดมีีหลายวิิธีี เช่่น Travel Cost Method (Clawson, 1959), 
Hedonic Price Model (Rosen, 1974) และ Contingent Valuation Method (Arrow et al., 1993) เป็็นต้้น ใน
งานศึึกษานี้้�เลืือกใช้แ้บบจำลอง Hedonic Price Model เพื่่�อประเมินิมูลูค่่าชายหาด ซึ่่�งเป็น็วิธิีกีารประเมินิทาง
อ้้อม (Indirect Method) โดยศึึกษามููลค่่าชายหาดผ่่านราคาอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือราคาห้้องพัักโรงแรม เพราะ
มีีความเป็็นไปได้้ที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์หรืือห้้องพัักโรงแรมที่่�มีีทััศนีียภาพชายหาด จะมีีมููลค่่าสููงตามมาเช่่นกััน 
จากการรวบรวมพบว่่ามีีงานศึึกษาที่่�ใช้้แบบจำลอง Hedonic Price Model ในการประเมิินมููลค่่าชายหาดใน
ประเทศไทย เช่่น การประเมินิมููลค่่าชายหาดโดยใช้้แบบจำลอง Hedonic Price Model และราคาห้้องพัักโรงแรม
ของชายหาดท่่องเที่่�ยว พบว่่าชายหาดพััทยามีีมููลค่่า 39,323,588 บาท หาดชลาทััศน์์มีีมููลค่่า 2,679,008 บาท  
หาดกะรนมีีมููลค่่า 4,390,459 บาท และหาดทุ่่�งวััวแล่่นมีีมููลค่่า 863,663 บาท (Nidhinarangkoon &  
Ritphring, 2019), การประเมิินมููลค่่าวิิวชายหาดที่่�ส่่งผลต่่อราคาห้้องพัักโรงแรมในประเทศไทย พบว่่าเม่ื่�อ 
ห้้องพัักโรงแรมนั้้�นอยู่่�ติิดชายหาด จะส่่งผลให้้ราคาห้้องพัักมีีค่่าสููงขึ้้�นร้้อยละ 13-41 (Somphong, Udo,  
Ritphring & Shirakawa, 2022) 

เกาะภูเูก็็ตตั้้�งอยู่่�บริิเวณทะเลฝั่่�งอัันดามัันภาคใต้ข้องประเทศไทย ซึ่่�งได้รั้ับอิิทธิพลจากสองลมมรสุุม
ประจำฤดููกาล ได้้แก่่ลมมรสุุมตะวัันตกเฉีียงใต้้ (ช่่วงเดืือนพฤษภาคมถึึงเดืือนตุุลาคม) ซึ่่�งทำให้้ระดัับน้้ำและ
คลื่่�นสูงูขึ้้�น มีฝีนตกลมแรง ถืือเป็น็ช่ว่งนอกฤดููท่อ่งเที่่�ยว (Low Season) ของจัังหวัดัภูเูก็ต็ ราคาห้้องพัักโรงแรม
ในช่่วงนี้้�จะมีีราคาต่่ำ เนื่่�องจาก

อุปุสงค์์การท่่องเที่่�ยวไม่่เยอะ ส่่วนในช่่วงลมมรสุมุตะวันัออกเฉีียงเหนืือ (ช่่วงเดืือนพฤศจิกิายนถึึง
เดืือนกุมุภาพันัธ์์) ภาคใต้้ฝ่ั่�งอันัดามันัมีลีมเย็็นพัดัผ่าน ทะเลค่่อนข้้างสงบ อากาศดีี เหมาะกัับการท่่องเที่่�ยวหรืือ
ที่่�เรีียกว่า ฤดููท่่องเที่่�ยว (High Season) ทำให้้ราคาห้้องพัักโรมแรงในช่่วงนี้้�มีีราคาสููงขึ้้�นตามอุุปสงค์์ของการ 
ท่่องเที่่�ยว แล้้วยังัพบว่่ามูลูค่่าห้้องพักัโรงแรมในช่่วงฤดูทู่่องเที่่�ยว (High Season) และนอกฤดูทู่่องเที่่�ยว (Low Season)  
นั้้�นมีรีาคาที่่�แตกต่างกััน ซึ่่�งส่่งผลกัับมููลค่่าของทัศันียีภาพของทะเลเมดิเตอร์์เรเนียีน (Fleischer, 2012)

วััตถุุประสงค์์ของงานศึึกษานี้้�คืือ การประเมิินมููลค่่าชายหาดของหาดท่่องเที่่�ยวในจัังหวััดภููเก็็ต
จำนวน 5 ชายหาด ได้้แก่่ หาดในทอน หาดกมลา หาดป่่าตอง หาดกะรน และหาดกะตะ ด้้วยข้้อมููลโรงแรมใน
ช่ว่ง High Season และ Low Season โดยใช้้ข้อ้มูลูของราคาโรงแรมที่่�แตกต่า่งกันัในแต่ล่ะเดืือนมาวิเิคราะห์ด์้ว้ย
แบบจำลอง Hedonic Price Model เพ่ื่�อประเมิินมููลค่่าชายหาดที่่�แตกต่างกัันในแต่่ละฤดููกาล ท้ั้�งนี้้�จำนวนข้้อมูลู
นัักท่่องเที่่�ยวที่่�นำมาใช้้ในการวิิเคราะห์์มููลค่่าชายหาดที่่�ใช้้ในงานศึึกษาที่่�ผ่่านมานั้้�นเป็็นจำนวนนัักท่องเที่่�ยว 
รายจัังหวัด เนื่่�องจากข้อจำกััดของข้้อมููลสถิิติินัักท่องเที่่�ยวที่่�สำรวจโดยกระทรวงการท่่องเที่่�ยวและกีีฬา  

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจัังหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดููท่่องเที่่�ยว ภัทัรกร นิิธิินรางกูรู และสมปรารถนา ฤทธิ์์�พริ้�ง 

วารสารการจััดการสิ่่�งแวดล้้อมและความยั่่�งยืืน ปีีท่ี่� 20 ฉบัับท่ี่� 2/25676 Journal of Environmental and Sustainable Management  Vol.20 No.2/2024 7



(Chompuchart, Punyaporn & Onsuthirak, 2018; Nidhinarangkoon & Ritphring, 2019; Somphong 
et al., 2022) งานศึึกษานี้้�จึึงสำรวจจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้แต่่ละชายหาดจากการสำรวจภาคสนาม เพ่ื่�อ
นำมาเปรียบเทีียบและแสดงให้้เห็็นความแตกต่าง รวมถึึงขอบเขตช่วงราคาของมููลค่่าชายหาด เม่ื่�อประเมิิน
มููลค่่าชายหาดโดยใช้้จำนวนนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดและนัักท่่องเที่่�ยวที่่�มายัังชายหาด รวมถึึงมููลค่่าชายหาด
ซึ่่�งประเมิินจากราคาห้้องพัักโรงแรมในช่่วง High Season และ Low Season ที่่�มีีมููลค่่าต่่างกััน หากทราบถึึง
ความแตกต่า่งนี้้�แล้ว้ จะสามารถนำไปปรับัใช้เ้พื่่�อพิจิารณามูลูค่า่ผลประโยชน์ข์องชายหาดที่่�สามารถรักัษาไว้้ 
เมื่่�อมีีการลงทุุนในโครงการเกี่่�ยวกัับการบริิหารจััดการชายฝั่่�ง เนื่่�องจากการวิิเคราะห์์ต้้นทุุนและผลตอบแทน 
(Cost-Benefit Analysis) ที่่�เหมาะสมของโครงการควรมีีการพิิจารณาท้ั้�งผลประโยชน์์สููงสุุดและต่่ำสุุดที่่�เป็็น
ไปได้ ้จึึงจะลดความเสี่่�ยงในการลงทุุน รวมถึึงช่่วยให้้ทุุกคนตระหนักถึึงคุุณค่่าของชายหาด แล้้วร่่วมกันป้อ้งกััน
และแก้้ไขปััญหาการกััดเซาะชายฝั่่�งต่่อไป 

วััตถุุประสงค์์งานวิจััย
1.	วิิเคราะห์์คุุณลัักษณะของห้้องพัักโรงแรมที่่�ส่่งผลต่่อราคาห้้องพัักโรงแรมในช่่วง High Season 

และ Low Season ด้้วย Hedonic Price Model
2.	ประเมิินมููลค่่าชายหาดของหาดท่่องเที่่�ยวในจัังหวััดภููเก็็ตจำนวน 5 ชายหาด ได้้แก่่หาดในทอน 

หาดกมลา หาดป่่าตอง หาดกะรน และหาดกะตะ โดยใช้้ผลการวิิเคราะห์์จากแบบจำลอง  
Hedonic Price Model ร่่วมกัับข้้อมููลนัักท่่องเที่่�ยว

3.	เปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าชายหาดในแต่่ละช่่วงฤดููท่่องเที่่�ยว (High Season และ 
Low Season) และเปรีียบเทีียบมููลค่่าชายหาดที่่�ประเมิินจากจำนวนนัักท่องเที่่�ยวรายจัังหวัด
และนัักท่่องเที่่�ยวที่่�มายัังชายหาด

กรอบแนวคิิดในการวิิจััย
กรอบแนวคิิดในงานวิิจััยแสดงดัังภาพที่่� 1 ประกอบด้้วย 3 ขั้้�นตอน คืือ 1) การรวบรวมข้อมููล 

 2) การสำรวจข้้อมููล และ 3) การประเมิินมููลค่่าชายหาด

ภาพที่่� 1: กรอบแนวคิิดในการวิิจััย 

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจังัหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนักัท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดูทู่่องเที่่�ยว
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วิิธีีการศึึกษา
พื้้�นที่่�ศึึกษา

พื้้�นที่่�ศึึกษาคืือชายหาด 5 แห่ง่ได้แ้ก่ ่หาดในทอน (ภาพที่่� 2 ก), หาดกมลา (ภาพที่่� 2 ข), หาดป่า่ตอง  
(ภาพที่่� 2 ค), หาดกะรน (ภาพที่่� 2 ง) และ หาดกะตะ (ภาพที่่� 2 จ) ของจัังหวัดภูเก็็ต ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�บริิเวณ 
ฝั่่�งตะวัันตกของจัังหวััดภููเก็็ต แสดงดัังภาพที่่� 3 โดยมีีรายละเอีียดดัังต่่อไปนี้้�

หาดในทอน (ภาพที่่� 2 ก) ตั้้�งอยู่่�ใกล้้กัับอุุทยานแห่่งชายสิิริินาถ มีีความยาวประมาณ 1 กิิโลเมตร 
เป็็นหาดทรายขาวมีีความกว้้างประมาณ 40 เมตร มีีถนนทอดยาวเลีียบชายหาดตลอดทั้้�งแนว บริิเวณหััวหาด 
ฝั่่�งบน (ทิิศเหนืือ) และท้้ายหาดฝั่่�งล่่าง เป็็นที่่�ตั้้�งของโรงแรม รวมถึึงตลอดบริิเวณฝั่่�งตรงข้้ามชายหาดก็เป็็น
โรงแรมและห้้องพัักสำหรัับนัักท่่องเที่่�ยวเช่่นกััน นัักท่องเที่่�ยวที่่�เดิินทางมายัังหาดในทอนนิิยมทำกิิจกรรม
อาบแดดหรืือเล่่นน้้ำทะเล บริิเวณชายหาดมีีเจ้้าหน้้าที่่�ดููแลความปลอดภััยคอยดููแลนัักท่องเที่่�ยวและระบุุ
ขอบเขตที่่�ปลอดภััยในการเล่่นน้้ำทะเล มีีร้้านขายอาหารและอุุปกรณ์์สำหรัับเล่่นน้้ำทะเลและอาบแดด

หาดกมลา (ภาพที่่� 2 ข) เป็็นหาดทรายมีีความยาวประมาณ 1.8 กิิโลเมตร มีีความกว้้างประมาณ 
30 เมตร เป็็นชายหาดที่่�มีีโรงแรมและร้้านค้้าตั้้�งอยู่่�ประชิิดหาดตลอดท้ั้�งแนว มีีที่่�จอดรถสำหรัับผู้้�มาใช้้หาดอยู่่�
บริิเวณกึ่่�งกลางชายหาด มีีกิิจกรรมหลากหลายสำหรัับผู้้�มาท่่องเที่่�ยวยัังหาดกมลา เช่่น เล่่นเซิิร์์ฟบอร์์ด นอน
อาบแดดบนร่่มเตีียงชายหาด ขี่่�ม้้า และเล่่นน้้ำทะเล เป็็นต้้น บริิเวณตลอดแนวชายหาดมีีร้้านค้้า ร้้านอาหาร 
และร้้านขายเคร่ื่�องด่ื่�มจำนวนมาก รวมถึึงมีบีริิการนวดผ่อนคลายสำหรับนักัท่องเที่่�ยว จากการสำรวจพบว่่าจุดุ
บริิการร่่มเตีียงชายหาดให้้เช่่ามีีอยู่่� 3 จุุด คืือ บริิเวณด้้านทิิศเหนืือของชายหาด บริิเวณกึ่่�งกลางชายหาด และ
บริิเวณทิิศใต้้ของชายหาด อีีกทั้้�งยัังมีีเจ้้าหน้้าที่่�ดููแลความปลอดภััยอยู่่�หลายจุุดตลอดแนวชายหาด

หาดป่าตอง (ภาพที่่� 2 ค) เป็็นชายหาดที่่�มีช่ีื่�อเสีียงและเป็็นจุุดหมายปลายทางสำหรับนัักท่องเที่่�ยว
จำนวนมากท้ั้�งนักัท่อ่งเที่่�ยวชาวไทยและชาวต่่างชาติิ หาดป่า่ตองมีคีวามยาวประมาณ 3.2 กิิโลเมตร เป็็นหาด
ทรายขาวมีีความกว้้างประมาณ 50 เมตร หาดป่่าตองมีีถนนเลีียบชายหาดตลอดทั้้�งหาด ฝั่่�งตรงข้้ามถนนเป็็น
ร้้านอาหาร ร้้านค้้า และโรงแรม บริิเวณบนทางเท้้าริิมชายหาดมีีศููนย์์อาหาร ร้้านนวดผ่่อนคลาย ร้้านขายของ 
และร้้านค้้าหาบเร่่แผงลอยจำนวนมาก ที่่�หาดป่่าตองมีีกิิจกรรมจำนวนมากให้้บริิการแก่่นัักท่่องเที่่�ยว เช่่น 
กีีฬาทางน้้ำเจ็็ทสกีี บานาน่่าโบ๊๊ท เล่่นเซิิร์์ฟบอร์์ด พาราชููต และนอนอาบแดดบนร่่มเตีียงชายหาด มีีร่่มเตีียง
ชายหาดจำนวนมากตลอดท้ั้�งแนวชายหาด มีเีจ้้าหน้า้ที่่�ดููแลความปลอดภัยันัักท่องเที่่�ยวและผู้้�เล่่นกีฬีาทางน้้ำ

หาดกะรน (ภาพที่่� 2 ง) มีคีวามยาวประมาณ 3.5 กิโิลเมตร เป็น็หาดทรายขาวมีคีวามกว้างประมาณ 
60 เมตร บริเิวณชายหาดส่วนหลัง (Backshore) เป็น็สันัทรายสูงูที่่�มีพีืืชชายหาด เช่น่ ผักับุ้้�งทะเลและเตยทะเล 
ขึ้้�นอยู่่�เป็็นบริิเวณกว้้าง มีีความอุุดมสมบููรณ์์สููง หาดกะรนมีีถนนเลีียบชายหาดตลอดทั้้�งแนว ฝั่่�งตรงข้้ามถนน
เป็็นโรงแรมที่่�พักัและร้า้นค้า้ บริเิวณหัวัหาดฝั่่�งทิศิเหนืือเป็น็ที่่�ตั้้�งของโรงแรมและสวนสาธารณะ มีรี้า้นค้า้ตั้้�งอยู่่�
ใกล้้กัับลานจอดรถ และมีีร่่มเตีียงชายหาดให้้บริิการสำหรัับอาบแดด รวมถึึงมีีเจ้้าหน้้าที่่�ดููแลความปลอดภััย
สำหรัับนัักท่่องเที่่�ยวที่่�ต้้องการทำกิิจกรรมทางน้้ำคืือ เซิิร์์ฟบอร์์ดและเจ็็ทสกีี โดยนัักท่่องเที่่�ยวจำนวนมากนิิยม
เล่่นน้้ำทะเลและนอนอาบแดดบนชายหาด

หาดกะตะ (ภาพที่่� 2 จ) มีคีวามยาวประมาณ 1.5 กิิโลเมตร เป็็นหาดทรายขาวมีคีวามกว้างประมาณ 
48 เมตร หาดกะตะมีีถนนเลีียบชายหาดและมีีโรงแรมตั้้�งอยู่่�บริิเวณทิิศใต้้ของชายหาด ตลอดทั้้�งแนวหาด 
นัักท่องเที่่�ยวนิิยมมานอนอาบแดด เล่่นน้้ำ และพัักผ่อนบนร่่มเตีียงชายหาดที่่�มีีให้้บริิการ มีีร้้านค้้าแผงลอย
ตั้้�งอยู่่�ประปรายบนทางเดิินริิมชายหาด นัักท่่องเที่่�ยวจำนวนมากนิิยมเล่่นเซิิร์์ฟบอร์์ดโต้้คลื่่�นที่่�ชายหาดแห่่งนี้้� 
เช่่นกััน บรรยากาศของชายหาดแห่่งนี้้�มีีความเงีียบสงบและไม่่วุ่่�นวายเท่่าหาดป่่าตองและหาดกะรน
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ภาพที่่� 2: (ก) หาดในทอน (ข) หาดกมลา (ค) หาดป่่าตอง (ง) หาดกะรน (จ) หาดกะตะ

ภาพที่่� 3: พ้ื้�นที่่�ศึึกษาจัังหวััดภููเก็็ต

ข้้อมููลที่่�ใช้้
ข้้อมููลโรงแรมและอััตราการเข้้าพัักเฉลี่่�ย

1.	ข้้อมููลของโรงแรมที่่�ใช้้ในการศึึกษานี้้�รวบรวมจาก www.booking.com โดยช่่วงเวลา
ที่่�นำมาพิิจารณาสำหรัับช่่วง High Season คืือวัันที่่� 14-21 มกราคม 2567 (จำนวน 
318 โรงแรม) มีีราคาห้้องพัักเฉลี่่�ย 5,841 บาท/คืืน/2คน และช่่วง Low Season คืือวัันที่่�  
14-21 กรกฎาคม 2567 (จำนวน 311 โรงแรม) มีีราคาห้้องพัักเฉลี่่�ย 1,342 บาท/คืืน/2คน 
โดยระยะทางระหว่่างชายหาดกัับโรงแรมที่่�นำมาพิิจารณา คืือห่่างจากชายหาดไม่่เกิิน 
1 กิิโลเมตร โดยมีีสมมติิฐานว่่าโรงแรมที่่�อยู่่�ในขอบเขตระยะทางนี้้�จะสามารถมองเห็็น
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ทััศนีียภาพชายหาดได้้ ข้้อมููลอััตราการเข้้าพัักเฉลี่่�ยที่่�ใช้้ในการประเมิินมููลค่่าชายหาดมีี
ค่่าร้้อยละ 47.82 เป็็นตััวเลขจากรายงานจากสถิิติิการท่่องเที่่�ยว ปีี พ.ศ. 2566 (Ministry 
of Tourism and Sports of Thailand, 2024) โดยมีีรายละเอีียดตัวแปรข้้อมููลของห้้องพััก
โรงแรมที่่�เก็็บมาเพื่่�อวิิเคราะห์์ด้้วยแบบจำลอง Hedonic Pricie Model แสดงดัังตารางที่่� 1 
โดยพิิจารณาจากงานศึึกษาที่่�ผ่่านมาและปรัับใช้้ให้้เข้้ากัับคุุณลัักษณะของโรงแรมในพื้้�นที่่�
ศึึกษา (Fleischer, 2012; Chompuchart et al., 2018; Nidhinarangkoon & Ritphring, 
2019; Somphong et al., 2022)

ตารางท่ี่� 1: ตััวแปรของโรงแรมท่ี่�ใช้้ในการวิิเคราะห์์ด้้วยวิิธีี Hedonic Pricing Model 

ตััวแปร คำำ�อธิิบาย

ราคา ราคาห้้องพัักโรงแรมในสกุุลเงิิน USD (สำำ�หรัับ 2 คน ต่่อ 7คืืน)

ดาว ระดัับดาวของโรงแรม (3-5 ดาว)

ขนาดห้้อง ขนาดห้้อง (ตารางเมตร)

อาหารเช้้า บริิการอาหารเช้้า (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

วิิลล่่า ห้้องพัักรููปแบบวิิลล่่า (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

รีีสอร์์ท ห้้องพัักรููปแบบรีีสอร์์ท (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0))

ห้้องดีีลัักซ์์ ห้้องพัักประเภท Deluxe (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

ซููพีีเรีีย/สวีีท ห้้องพัักประเภท Superior/Suite (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

วิิวภููเขา ห้้องพัักสามารถมองเห็็นวิิวภููเขา (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

วิิวทะเล/วิิวชายหาด ห้้องพัักสามารถมองเห็็นวิิวทะเล/ชายหาด (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

วิิวสวน ห้้องพัักสามารถมองเห็็นวิิวสวน (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

วิิวสระน้ำำ�� ห้้องพัักสามารถมองเห็็นวิิวสระว่่ายน้ำำ�� (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

วิิวเมืือง ห้้องพัักสามารถมองเห็็นวิิวเมืือง (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)

คิิดส์์คลัับ โรงแรมมีีบริิการ Kid’s club (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

ระเบีียง ห้้องพัักแบบมีีระเบีียง (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

สระน้ำำ�� โรงแรมมีีบริิการสระว่่ายน้ำำ�� (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

สปา โรงแรมมีีบริิการสปา (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

สนามบิิน โรงแรมมีีบริิการรถรัับส่่งสนามบิิน (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

ทำำ�ความสะอาด โรงแรมมีีบริิการทำำ�ความสะอาด (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

ซัักรีีด โรงแรมมีีบริิการซัักรีีด (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

ท่ี่�จอดรถ โรงแรมมีีบริิการที่่�จอดรถ (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

บาร์์ โรงแรมมีีบริิการบาร์์ (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

ฟิิตเนส โรงแรมมีีบริิการฟิิตเนส (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

การท่่องเท่ี่�ยว โรงแรมมีีบริิการทััวร์์ท่่องเท่ี่�ยว (มีี = 1, ไม่่มีี = 0)

ที่่�ตั้้�ง โรงแรมตั้้�งอยู่่�บริิเวณพื้้�นท่ี่�ศึึกษาที่่�พิิจารณา (ใช่่ = 1, ไม่่ใช่่ = 0)
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2.	ข้้อมููลจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดและอััตราการเข้้าพััก 
	 จำนวนนัักท่องเที่่�ยวรายจัังหวัดและอััตราการเข้้าพัักเป็็นข้้อมูลูที่่�ได้้จากสถิิตินิักัท่องเที่่�ยวรายปีี

ของกระทรวงการท่อ่งเที่่�ยวและกีฬีา ปี ีพ.ศ. 2566 พบว่า่มีจีำนวนนักัท่อ่งเที่่�ยวที่่�เดินิทางมายังั
จังัหวัดัภูเก็็ตทั้้�งสิ้้�น 11,300,498 คน และมีอัีัตราการเข้้าพักัร้อ้ยละ 47.82 (Ministry of Tourism 
and Sports, 2024)

3.	ข้้อมููลจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้ชายหาด
	 เนื่่�องจากไม่่มีีข้้อมููลสถิิติินัักท่่องเที่่�ยวที่่�มาเที่่�ยว ณ พื้้�นที่่�ศึึกษาท้ั้�ง 5 พื้้�นที่่�ในแต่่ละปีี จึึง

ทำการประมาณการจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวโดยการนัับจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวบริิเวณพื้้�นที่่�
ศึึกษา ระหว่่างวัันที่่� 5-7 กัันยายน พ.ศ.2566 ในช่่วงเวลาระหว่่างเวลา 08.00-18.00 น. 
(10 ชั่่�วโมง) และวิิเคราะห์์จำนวนนัักท่่องเที่่�ยวเฉลี่่�ยรายชั่่�วโมง คููณด้้วยจำนวนชั่่�วโมง  
คููณจำนวนวัันทั้้�งปีี คืือ 365 วััน จะได้้ประมาณการจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดในแต่่ละ
พื้้�นที่่�ศึึกษาแสดงดัังตารางที่่� 2 โดยงานศึึกษานี้้�ใช้้จำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดรายปีีที่่�
ประเมิินจากข้้อมููลที่่�ได้้ทำการสำรวจเองนี้้� ในการวิิเคราะห์์มููลค่่าชายหาดร่่วมกับราคา
ห้้องพัักช่่วง High Season และ Low Season

ตารางที่่� 2: ข้้อมููลจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้ชายหาด 

พื้้�นที่่�ศึึกษา จำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวเฉลี่่�ยรายชั่่�วโมง (คน/ชม.) นัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้ชายหาด (คน/ปีี)

ในทอน 173 631,450

กมลา 274 1,000,100

ป่่าตอง 1,367 4,989,550

กะรน 1,197 4,369,050

กะตะ 603 2,200,950

การประเมิินมููลค่่าชายหาด
การประเมิินมููลค่่าสิ่่�งแวดล้้อมสามารถแบ่่งออกเป็็น 2 วิิธีีคืือ 
1. วิิธีีทางตรง (Direct Methods) ซึ่่�งเป็็นวิิธีีที่่�ประเมิินโดยการสััมภาษณ์์ประชาชนโดยตรงเพ่ื่�อ

สอบถามมูลูค่า่ของสิ่่�งแวดล้อม มูลูค่า่ที่่�ได้จ้ากการประเมินิโดยวิธิีทีางตรงอาจมี ีความเอนเอียีงเกิิดขึ้้�นด้้วยหลาย
เหตุผล เช่่น ผู้้�ถููกสัมัภาษณ์ไ์ม่เ่ข้า้ใจสภาพสิ่่�งแวดล้อมที่่�ถามถึึง (Hypothetical Bias) และผู้้�ถููกสัมภาษณ์อ์าจให้้
มูลูค่า่เหมืือนๆกััน ไม่่ว่า่สิ่่�งแวดล้อมนั้้�นจะเปลี่่�ยนแปลงไปขนาดไหน (Embedding Effect) (Israngkura, 1999) 

2. วิธิีทีางอ้อ้ม (Indirect Methods) ซึ่่�งเป็น็การศึึกษามูลูค่า่สิ่่�งแวดล้อ้มที่่�ไม่ม่ีกีารซื้้�อขายโดยตรง แต่่
สามารถประเมิินมููลค่่าแฝงที่่�อยู่่�ในมููลค่่าสิินค้้าอื่่�นๆในตลาด เช่่น Travel Cost Method (TCM) และ Hedonic 
Pricing Model แต่่วิธิีกีาร TCM ยังัมีข้ี้อจำกััดได้แ้ก่่ปััญหา (Multiple Visits) คืือ นักัท่อ่งเที่่�ยวอาจไม่่ได้เ้ดิินทาง
เพื่่�อมาท่่องเที่่�ยวสถานที่่�แห่่งนี้้�แห่่งเดีียว ดัังนั้้�นมููลค่่าที่่�ประเมิินออกมาจะสููงกว่่าที่่�เกิินจะเป็็น

งานศึึกษานี้้�จึึงใช้้ Hedonic Pricing Model เพ่ื่�อศึึกษาความสัมพันัธ์ร์ะหว่างราคาห้อ้งพัักโรงแรมกับ
คุณุลักัษณะต่า่งๆ ที่่�เป็น็ส่ว่นประกอบของห้้องพักัโรงแรมนั้้�นๆ ทำให้้สามารถวิเิคราะห์ม์ูลูค่า่ทัศันียีภาพชายหาด
และศึึกษาปััจจััยที่่�มีผีลกระทบต่่อราคาห้อ้งพักัโรงแรมได้ ้โดยใช้้แบบจำลอง Log-linear Equation ซึ่่�งมีตัีัวแปร
อิิสระคืือคุุณลัักษณะต่่างๆของห้้องพัักโรงแรม และตััวแปรตามคืือราคาห้้องพัักโรงแรม แสดงดัังสมการที่่� 1 
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In Price (USD/7 คืืน/2คน) =

จากสมการที่่� (1) Price (USD/7 คืืน/2คน) คืือราคาห้้องพัักโรงแรมในสกุุลเงิิน USD (สำหรัับ 2 คน 
ต่่อ 7คืืน),  คืือ สััมประสิิทธิ์์�คุุณลัักษณะต่่างๆของห้้องพัักโรงแรม และ  คืือ ค่่าคงที่่�ของสมการ

เมื่่�อวิเิคราะห์ค์่า่สัมัประสิทิธิ์์�จาก Regression Analysis ตามวิธิีขีอง Hedonic Pricing Model แล้ว้
สามารถแปรผล Price (USD) เป็็นมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเมื่่�อมีีทััศนีียภาพชายหาด (แทนค่่าสััมประสิิทธิ์์�  = 1) 
และมูลูค่า่ห้อ้งพัักโรงแรมเมื่่�อไม่่มีทีัศันียีภาพชายหาด (แทนค่า่สัมัประสิทิธิ์์�  = 0) โดยการแทนที่่�ค่า่สัมัประสิทิธิ์์�
และค่่าคงที่่�ของสมการ (จากค่่าเฉลี่่�ยคุุณลัักษณะต่่างๆของชายหาด) และสามารถคำนวณมููลค่่าชายหาดได้้
จากการหาความต่่างของมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเมื่่�อมีีทััศนีียภาพชายหาด และมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเมื่่�อไม่่มีี
ทััศนีียภาพชายหาด ซึ่่�งมููลค่่าของความแตกต่่างนี้้�คืือมููลค่่าชายหาดที่่�แฝงอยู่่�ในมููลค่่าห้้องพัักโรงแรม

ผลการศึึกษาและวิิจารณ์์ผล
ผลการศึึกษาประกอบด้้วย 4 หััวข้้อคืือ ผลการวิิเคราะห์์ Regression Analysis, มููลค่่าชายหาดที่่�

วิเิคราะห์ด์้ว้ยจำนวนนักัท่อ่งเที่่�ยวรายจัังหวัดั, มูลูค่า่ชายหาดที่่�วิเิคราะห์์ด้ว้ยจำนวนนัักท่องเที่่�ยวผู้้�ใช้ห้าด และ 
ความแตกต่่างของมููลค่่าชายหาด มีีรายละเอีียดดัังนี้้�

ผลการวิิเคราะห์์ Regression Analysis 
ตารางที่่� 3 และ ตารางที่่� 4 แสดงผลการวิิเคราะห์์สมการถดถอย (Regression Analysis) ตามวิิธีี

ของ Hedonic Pricing Model จากคุณุลักัษณะห้้องพักัโรงแรมช่ว่ง High Season และ Low Season ตามลำดับั
สมมติฐิานการวิจิัยัคืือตัวัแปรอิสิระทุกุตัวมีค่ี่าสัมัประสิิทธิ์์� (Coefficient) เปลี่่�ยนแปลงไปในทิศิทาง

เดียีวกันักับัตัวัแปรตาม ซึ่่�งคืือราคาห้้องพักัโรงแรม กล่า่วคืือตัวัแปรทุกุตัวัมีกีารเปลี่่�ยนแปลงเพิ่่�มขึ้้�นหรืือลดลง
แล้้วส่่งผลให้้ราคาห้้องพัักโรงแรมเพิ่่�มขึ้้�นหรืือลดลงในทิิศทางเดีียวกััน ในการคำนวณมููลค่่าห้้องพัักโรงแรม
เมื่่�อได้ส้ัมัประสิทิธิ์์�จากการวิเิคราะห์ด์้ว้ย Regression Analysis นั้้�น จึึงใช้ส้ัมัประสิทิธิ์์�และค่า่เฉลี่่�ยของตัวัแปร
คุุณลัักษณะทุุกตััว

จากการวิิเคราะห์์ภาพรวมของพื้้�นที่่�ศึึกษาทั้้�ง 5 พื้้�นที่่�ในช่่วง High Season พบว่่ากลุ่่�มตัวแปรที่่�
เปลี่่�ยนแปลงไปในทิิศทางเดีียวกัับราคา คืือ ดาว ขนาดห้้อง อาหารเช้้า วิิลล่่า วิิวทะเล/วิิวชายหาด วิิวสระว่่าย
น้้ำ สระว่า่ยน้้ำ สปา สนามบินิ สะอาด บริกิารซักัรีดี ที่่�จอดรถ บาร์ ์และฟิติเนส กลุ่่�มตัวัแปรที่่�เปลี่่�ยนแปลงไปใน
ทิิศทางตรงกัันข้้ามกัับราคา คืือ ห้้องดีีลัักซ์์ ซููพีีเรีีย/ สวีีท วิิวภููเขา วิิวสวน วิิวเมืือง คิิดส์์คลัับ และระเบีียง ทำให้้
เมื่่�อตััวแปรเหล่านี้้�มีค่ี่าเพิ่่�มขึ้้�นหรืือลดลงจะทำให้้ราคาห้อ้งพัักโรงแรมเปลี่่�ยนแปลงเพิ่่�มขึ้้�นหรืือลดลงในทิิศทาง
ตรงข้้าม และกลุ่่�มตััวแปรที่่�เปลี่่�ยนแปลงในทิิศทางไม่่แน่่นอนคืือ รีีสอร์์ท ทััวร์์ และที่่�ตั้้�ง

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจัังหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดููท่่องเที่่�ยว ภัทัรกร นิิธิินรางกูรู และสมปรารถนา ฤทธิ์์�พริ้�ง 
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จากการวิิเคราะห์์ภาพรวมของพื้้�นที่่�ศึึกษาท้ั้�ง 5 พื้้�นที่่�ในช่่วง Low Season พบว่่ากลุ่่�มตัวแปรที่่�
เปลี่่�ยนแปลงไปในทิิศทางเดีียวกัับราคา คืือ ดาว ขนาดห้้อง อาหารเช้้า วิิลล่่า วิิวทะเล/วิิวชายหาด วิิวสระว่่าย
น้้ำ สระว่่ายน้้ำ สปา สนามบิิน สะอาด บริิการซัักรีีด ที่่�จอดรถ บาร์์ และฟิิตเนส กลุ่่�มตััวแปรที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป
ในทิิศทางตรงกัันข้้ามกัับราคา คืือ รีีสอร์์ท ห้้องดีีลัักซ์์ ซููพีีเรีีย/ สวีีท วิิวภููเขา วิิวสระว่่ายน้้ำ วิิวเมืือง สระว่่ายน้้ำ 
บริิการซัักรีีด ที่่�จอดรถ บาร์์ และทััวร์์ และกลุ่่�มตััวแปรที่่�เปลี่่�ยนแปลงในทิิศทางไม่่แน่่นอนคืือ ที่่�ตั้้�ง

 เนื่่�องจากงานศึึกษานี้้�ต้้องการประเมิินมููลค่่าชายหาด จึึงให้้ความสำคััญในการพิิจารณาตััวแปร  
วิิวทะเล/วิิวชายหาด ซึ่่�งเป็็นตััวแทนของทััศนีียภาพชายหาดที่่�แฝงอยู่่�ในราคาห้้องพัักโรงแรม และพบว่่า  
วิิวทะเล/วิิวชายหาด ส่่งผลต่่อราคาห้้องพัักโรงแรมในทิิศทางเดีียวกัันตามสมมติฐาน คืือเม่ื่�อมีีทััศนีียภาพ
ชายหาด ราคาห้้องพัักโรงแรมจะเพิ่่�มขึ้้�น และมีผีลต่อ่ราคาห้้องพักัโรงแรมอย่่างมีนัีัยสำคัญั (Probability < 0.05)  
ทั้้�งในช่่วง High Season และ Low Season

ตารางที่่� 3: ตารางแสดงผลการวิิเคราะห์์ Regression Analysis มููลค่่าชายหาดจากคุุณลัักษณะห้้องพัักโรงแรม 

ช่่วง High Season

ตัวัแปร
หาดในทอน หาดกมลา หาดป่่าตอง หาดกะรน หาดกะตะ

Coeff. Prob. Coeff. Prob. Coeff. Prob. Coeff. Prob. Coeff. Prob.

คงท่ี่� 5.0863 0.0000 5.1230 0.0000 5.1783 0.0000 5.1075 0.0000 5.1085 0.0000

ดาว 0.3043 0.0000 0.2872 0.0000 0.2945 0.0000 0.2925 0.0000 0.2907 0.0000

ขนาดห้้อง 0.0014 0.0000 0.0014 0.0000 0.0015 0.0000 0.0015 0.0000 0.0015 0.0000

อาหารเช้้า 0.1673 0.0160 0.1714 0.0138 0.1645 0.0183 0.1655 0.0177 0.1703 0.0144

วิลิล่่า 0.1495 0.5359 0.1905 0.4304 0.1365 0.5766 0.1738 0.4718 0.2147 0.3813

รีีสอร์์ท -0.0231 0.9148 -0.0421 0.8461 -0.0711 0.7487 -0.0280 0.8973 0.0094 0.9660

ห้้องดีีลักซ์์ -0.1054 0.6145 -0.0792 0.7056 -0.1080 0.6071 -0.0821 0.6961 -0.0604 0.7759

ซูพูีีเรีีย/สวีีท -0.1002 0.6291 -0.0837 0.6871 -0.1121 0.5913 -0.0864 0.6783 -0.0625 0.7665

วิวิภูเขา -0.1411 0.0353 -0.1411 0.0356 -0.1430 0.0338 -0.1402 0.0373 -0.1381 0.0397

วิวิทะเล/วิวิชายหาด 0.2037 0.0107 0.2114 0.0078 0.2102 0.0086 0.2191 0.0057 0.2198 0.0055

วิวิสวน -0.1615 0.0312 -0.1538 0.0399 -0.1608 0.0325 -0.1543 0.0396 -0.1492 0.0469

วิวิสระน้ำำ�� 0.0599 0.4112 0.0445 0.5430 0.0468 0.5223 0.0493 0.4997 0.0521 0.4748

วิวิเมืือง -0.0614 0.3710 -0.0741 0.2796 -0.0524 0.4619 -0.0662 0.3375 -0.0835 0.2316

คิดิส์์คลับั -0.0708 0.4674 -0.0581 0.5507 -0.0599 0.5387 -0.0584 0.5498 -0.0600 0.5377

ระเบีียง -0.0119 0.8583 -0.0141 0.8334 -0.0202 0.7653 -0.0127 0.8502 -0.0056 0.9339

สระน้ำำ�� 0.2830 0.0004 0.2719 0.0006 0.2770 0.0005 0.2773 0.0005 0.2760 0.0005

สปา 0.1302 0.0758 0.1339 0.0681 0.1375 0.0616 0.1372 0.0628 0.1331 0.0700

สนามบินิ 0.1020 0.0970 0.1014 0.0998 0.1013 0.1004 0.1037 0.0926 0.1044 0.0901

ทำำ�ความสะอาด 0.2698 0.0033 0.2815 0.0021 0.2795 0.0023 0.2869 0.0017 0.2868 0.0017

ซักัรีีด 0.0503 0.5507 0.0370 0.6572 0.0403 0.6311 0.0275 0.7410 0.0259 0.7554

ที่่�จอดรถ 0.0041 0.9527 0.0098 0.8866 0.0029 0.9665 0.0046 0.9462 0.0092 0.8936

บาร์์ 0.1852 0.0053 0.1912 0.0041 0.1866 0.0050 0.1847 0.0056 0.1866 0.0050

ฟิิตเนส 0.2073 0.0042 0.2133 0.0033 0.2079 0.0041 0.2109 0.0037 0.2143 0.0032

การท่่องเท่ี่�ยว -0.0012 0.9867 0.0014 0.9844 0.0084 0.9064 0.0009 0.9900 -0.0070 0.9217

ที่่�ตั้้�ง 0.2614 0.1457 -0.0689 0.2458 0.0596 0.3301 -0.0702 0.5080 -0.0702 0.3499

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจังัหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนักัท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดูทู่่องเที่่�ยว
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ตารางที่่� 4: ตารางแสดงผลการวิิเคราะห์์ Regression Analysis มููลค่่าชายหาดจากคุุณลัักษณะห้้องพัักโรงแรม

ช่่วง Low Season 

ตััวแปร
หาดในทอน หาดกมลา หาดป่่าตอง หาดกะรน หาดกะตะ

Coeff. Prob. Coeff. Prob. Coeff. Prob. Coeff. Prob. Coeff. Prob.

คงที่่� 3.9333 0.0000 3.9743 0.0000 3.9459 0.0000 3.9328 0.0000 3.9595 0.0000

ดาว 0.4158 0.0000 0.4052 0.0000 0.4103 0.0000 0.4146 0.0000 0.4089 0.0000

ขนาดห้้อง 0.0009 0.0198 0.0008 0.0293 0.0009 0.0196 0.0008 0.0256 0.0009 0.0197

อาหารเช้้า 0.3046 0.0010 0.3189 0.0005 0.3188 0.0005 0.3199 0.0005 0.3174 0.0006

วิิลล่่า 0.0049 0.9907 0.0424 0.9189 0.0489 0.9080 0.0585 0.8883 0.0507 0.9039

รีีสอร์์ท -0.3304 0.4176 -0.3795 0.3558 -0.3364 0.4196 -0.3178 0.4367 -0.3389 0.4084

ห้้องดีีลัักซ์์ -0.3767 0.3451 -0.3756 0.3473 -0.3712 0.3558 -0.3683 0.3564 -0.3684 0.3588

ซููพีีเรีีย/สวีีท -0.3404 0.3930 -0.3473 0.3844 -0.3412 0.3958 -0.3366 0.3989 -0.3384 0.3991

วิิวภููเขา -0.2891 0.0001 -0.2845 0.0001 -0.2830 0.0001 -0.2799 0.0001 -0.2841 0.0001

วิิวทะเล/วิิวชายหาด 0.3900 0.0001 0.4021 0.0000 0.4093 0.0000 0.4179 0.0000 0.4060 0.0000

วิิวสวน 0.0546 0.4569 0.0536 0.4655 0.0533 0.4724 0.0576 0.4336 0.0538 0.4669

วิิวสระน้ำำ�� -0.0372 0.5908 -0.0465 0.4994 -0.0479 0.4 876 -0.0462 0.5020 -0.0474 0.4912

วิิวเมืือง -0.0702 0.3517 -0.0778 0.3010 -0.0820 0.2893 -0.0820 0.2749 -0.0822 0.2797

คิิดส์์คลัับ 0.1343 0.2040 0.1431 0.1757 0.1431 0.1763 0.1406 0.1828 0.1433 0.1755

ระเบีียง 0.1191 0.1123 0.1212 0.1065 0.1241 0.1012 0.1252 0.0952 0.1240 0.0995

สระน้ำำ�� -0.0052 0.9513 -0.0220 0.7932 -0.0194 0.8179 -0.0241 0.7745 -0.0181 0.8299

สปา 0.0461 0.5717 0.0510 0.5320 0.0488 0.5513 0.0437 0.5924 0.0492 0.5471

สนามบิิน 0.0104 0.8783 0.0139 0.8388 0.0181 0.7927 0.0201 0.7670 0.0175 0.7969

ทำำ�ความสะอาด 0.0559 0.5834 0.0671 0.5084 0.0712 0.4837 0.0721 0.4764 0.0697 0.4924

ซัักรีีด -0.0255 0.7927 -0.0412 0.6684 -0.0481 0.6184 -0.0436 0.6489 -0.0469 0.6246

ที่่�จอดรถ -0.0780 0.3166 -0.0701 0.3686 -0.0717 0.3605 -0.0688 0.3767 -0.0714 0.3611

บาร์์ -0.0978 0.1883 -0.0931 0.2106 -0.0928 0.2153 -0.0862 0.2482 -0.0935 0.2091

ฟิิตเนส 0.0023 0.9767 0.0118 0.8851 0.0053 0.9481 0.0034 0.9669 0.0068 0.9335

การท่่องเที่่�ยว -0.0137 0.8647 -0.0129 0.8732 -0.0136 0.8668 -0.0108 0.8932 -0.0151 0.8532

ที่่�ตั้้�ง 0.2376 0.2286 0.0885 0.5030 0.0106 0.8984 -0.1049 0.3040 -0.0189 0.8235

มููลค่่าชายหาดที่่�วิิเคราะห์์ด้้วยจำำ�นวนนัักท่่องเท่ี่�ยวรายจัังหวััด
มููลค่่าชายหาดที่่�วิิเคราะห์์ด้้วยจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดมีีตััวอย่่างการคำนวณดัังนี้้�
กรณีีมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเมื่่�อไม่่มีีทััศนีียภาพชายหาดของหาดในทอน (High Season) มีีค่่า  

In Price = 6.9797 (USD/7 คืืน/2คน) เมื่่�อพิจิารณาจากอัตัราแลกเปลี่่�ยน ณ วันัที่่� 11 สิงิหาคม พ.ศ. 2566 แล้ว้
พบว่่า 1 USD เท่่ากัับ 34.6 บาท ดัังนั้้�นมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเท่่ากัับ 2,655.84 บาท/คืืน/คน เมื่่�อนำไปคููณกัับ

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจัังหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดููท่่องเที่่�ยว ภัทัรกร นิิธิินรางกูรู และสมปรารถนา ฤทธิ์์�พริ้�ง 
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อััตราการเข้้าพัักร้้อยละ 47.82 /คืืน และคููณกัับจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััด 11,300,498 คน จะได้้มููลค่่า
ห้้องพัักโรงแรมเมื่่�อไม่่มีีทััศนีียภาพชายหาดของหาดในทอน (High Season) เท่่ากัับ 14,351,894,301 บาท

กรณีมีูลูค่า่ห้อ้งพักัโรงแรมเมื่่�อมีทัีัศนียีภาพชายหาดของหาดในทอน (High Season) มีค่ี่า In Price 
= 7.1834 (USD/7 คืืน/2คน) เมื่่�อพิิจารณาจากอััตราแลกเปลี่่�ยน ณ วัันที่่� 11 สิิงหาคม พ.ศ. 2566 แล้้วพบว่่า 
1 USD เท่่ากัับ 34.6 บาท ดัังนั้้�นมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเท่่ากัับ 3,255.88 บาท/คืืน/คน เมื่่�อนำไปคููณกัับอััตรา
การเข้้าพัักร้้อยละ 47.82 /คืืน และคููณกัับจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััด 11,300,498 คน จะได้้มููลค่่าห้้องพััก
โรงแรมเมื่่�อมีีทััศนีียภาพชายหาดของหาดในทอน  (High Season) เท่่ากัับ 17,594,457,551 บาท

ดัังนั้้�นมููลค่่าชายหาดจึึงมีีค่่าเท่่ากัับ 17,594,457,551 - 14,351,894,301 = 3,242,563,249 บาท
ผลการศึึกษา (ตารางที่่� 5) แสดงให้้เห็็นว่่ามููลค่่าชายหาดของพื้้�นที่่�ศึึกษาทั้้�ง 5 ในจัังหวััดภููเก็็ตเมื่่�อ

พิิจารณาจากราคาห้้องพัักโรงแรมในช่่วง High Season และ Low Season ร่่วมกัับจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวราย
จัังหวััดนั้้�น มีีค่่าอยู่่�ระหว่่าง 1,090,966,111 บาท ถึึง  3,531,678,247 บาท พื้้�นที่่�ศึึกษาที่่�มีีมููลค่่าสููงสุุดในช่่วง 
High Season คืือหาดกะตะ พื้้�นที่่�ศึึกษาที่่�มีีมููลค่่าสููงสุุดในช่่วง Low Season คืือ หาดกะรน ซึ่่�งจำนวนนััก
ท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดนั้้�นเป็็นข้้อมููลทุุติิยภููมิิจากกระทรวงการท่่องเที่่�ยวและกีีฬา นิิยมนำมาใช้้ในประกอบการ
วิิเคราะห์์มููลค่่าชายหาด หากไม่่มีีข้้อมููลจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาด ณ พื้้�นที่่�นั้้�น 

มููลค่่าชายหาดที่่�ประเมิินจากราคาห้้องพัักช่วง High Season ของทุุกพื้้�นที่่�ศึึกษามีีมููลค่่าสููงกว่า
มููลค่่าชายหาดที่่�ประเมิินจากราคาห้้องพัักช่วง Low Season เน่ื่�องจากความต้้องการในการท่่องเที่่�ยวช่่วง 
High Season สููงกว่่า Low Season ทำให้้ราคาห้้องพัักโรงแรมจึึงมีีราคาสููงตาม ด้้วยเหตุุนี้้�มููลค่่าชายหาดใน
ช่่วง High Season จึึงสููงกว่่า ดัังนั้้�นเมื่่�อต้้องการประเมิินมููลค่่าชายหาดเพื่่�อนำไปใช้้ในการเปรีียบเทีียบความ
เหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ ควรคำนึึงถึึงผลประโยชน์์ที่่�แตกต่างกัันในแต่่ละฤดููท่่องเที่่�ยว เพ่ื่�อตั้้�งสมมติฐาน
ในการประเมิินมููลค่่าผลประโยชน์์ของชายหาดที่่�เหมาะสม เมื่่�อนำไปวิิเคราะห์์ความคุ้้�มค่่าในการลงทุุน จึึงจะ
สอดคล้้องกัับมููลค่่าที่่�เกิิดขึ้้�นจริิงในแต่่ละช่่วงฤดููการท่่องเที่่�ยวมากขึ้้�น จากพื้้�นที่่�ศึึกษาทั้้�ง 5 ชายหาด พบว่่า
มููลค่่าชายหาดที่่�ประเมิินจากราคาห้้องพัักช่่วง High Season มีีค่่ามากกว่่าช่่วง Low Season ประมาณ 3 เท่่า

ตารางที่่� 5: มููลค่่าชายหาดที่่�ประเมิินจากนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััด

พื้้�นที่่�ศึึกษา
มููลค่่าชายหาดประเมิินจากราคาห้้องพัักช่่วง 

High Season (บาท)
มููลค่่าชายหาดประเมิินจากราคาห้้องพัักช่่วง 

Low Season (บาท)

ในทอน  3,242,563,249  1,090,966,111 

กมลา  3,373,685,232  1,129,615,326 

ป่่าตอง  3,351,783,969  1,152,978,561 

กะรน  3,503,448,313  1,180,993,530 

กะตะ  3,531,678,247  1,142,316,328 

มููลค่่าชายหาดที่่�วิิเคราะห์์ด้้วยจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาด
มููลค่่าชายหาดที่่�วิิเคราะห์์ด้้วยจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดมีีตััวอย่่างการคำนวณดัังนี้้�
กรณีีมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเมื่่�อไม่่มีีทััศนีียภาพชายหาดของหาดในทอน (High Season) มีีค่่า  

In Price = 6.9797 (USD/7 คืืน/2คน) เมื่่�อพิจิารณาจากอัตัราแลกเปลี่่�ยน ณ วันัที่่� 11 สิงิหาคม พ.ศ. 2566 แล้ว้
พบว่่า 1 USD เท่่ากัับ 34.6 บาท ดัังนั้้�นมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเท่่ากัับ 2,655.84 บาท/คืืน/คน เมื่่�อนำไปคููณกัับ 

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจังัหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนักัท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดูทู่่องเที่่�ยว
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อััตราการเข้้าพัักร้้อยละ 47.82 /คืืน และคููณกัับนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดจำนวน 631,450 คน จะได้้มููลค่่าห้้องพััก
โรงแรมเมื่่�อไม่่มีีทััศนีียภาพชายหาดของหาดในทอน (High Season) เท่่ากัับ 801,956,131 บาท

กรณีีมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเม่ื่�อมีีทััศนีียภาพชายหาดของหาดในทอน (High Season) มีีค่่า  
In Price = 7.1834 (USD/7 คืืน/2คน) เมื่่�อพิิจารณาจากอััตราแลกเปลี่่�ยน ณ วัันที่่� 11 สิิงหาคม พ.ศ. 2566 
แล้้วพบว่่า 1 USD เท่่ากัับ 34.6 บาท ดัังนั้้�นมููลค่่าห้้องพัักโรงแรมเท่่ากัับ 3,255.88 บาท/คืืน/คน เมื่่�อนำไป 
คููณกัับอััตราการเข้้าพัักร้้อยละ 47.82 /คืืน และคููณกัับนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดจำนวน 631,450 คน จะได้้มููลค่่า
ห้้องพัักโรงแรมเมื่่�อมีีทััศนีียภาพชายหาดของหาดในทอน  (High Season) เท่่ากัับ 983,144,302 บาท

ดัังนั้้�นมููลค่่าชายหาดจึึงมีีค่่าเท่่ากัับ 983,144,302 - 801,956,131 =  181,188,170 บาท
จากการวิเิคราะห์ม์ูลูค่า่ชายหาดในช่ว่ง High Season และ Low Season ร่ว่มกับัจำนวนนักัท่องเที่่�ยว 

ผู้้�ใช้้หาด ซึ่่�งได้้จากการสำรวจภาคสนาม ได้้ผลแสดงดัังตารางที่่� 6 พบว่่ามููลค่่าชายหาดในพื้้�นที่่�ศึึกษามีีค่่า
อยู่่�ระหว่่าง 60,961,079 บาท ถึึง 1,479,925,372 บาท พื้้�นที่่�ศึึกษาที่่�มีีมููลค่่าสููงสุุดในช่่วง High Season และ 
Low Season คืือ หาดป่่าตอง และเป็็นพื้้�นที่่�ศึึกษาที่่�มีีจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดมากที่่�สุุดเช่่นกััน โดยพื้้�นที่่�
ศึึกษาทั้้�ง 5 ชายหาด มีีมููลค่่าชายหาดที่่�ประเมิินจากราคาห้้องพัักช่่วง High Season ประมาณ 3 เท่่าของช่่วง 
Low Season

ตารางท่ี่� 6: มููลค่่าชายหาดท่ี่�ประเมิินจากนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาด

พื้้�นที่่�ศึึกษา
มููลค่่าชายหาดประเมิินจากราคาห้้องพัักช่่วง 

High Season (บาท)

มููลค่่าชายหาดประเมิินจากราคาห้้องพัักช่่วง 

Low Season (บาท)

ในทอน  181,188,171  60,961,079 

กมลา  298,572,913  99,971,549 

ป่่าตอง  1,479,925,372  509,078,819 

กะรน  1,354,519,142  456,601,097 

กะตะ  687,849,972  222,484,100 

ความแตกต่่างของมููลค่่าชายหาด
ผลการประเมิินมููลค่่าชายหาดจากราคาห้้องพัักในช่่วง Regression Analysis และ Low Season 

ที่่�วิเิคราะห์์จากจำนวนนัักท่องเที่่�ยวรายจัังหวัดและนัักท่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาด แสดงให้้เห็็นว่่ามูลูค่า่ชายหาดในช่่วง 
High Season มีีค่่าประมาณ 3 เท่่าของมููลค่่าชายหาดในช่่วง Low Season เช่่นเดีียวกัันจากการเปรีียบเทีียบ
ด้้วยนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดและนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาด

ภาพที่่� 4 ยังัแสดงให้เ้ห็น็ถึึงการประเมิินขอบเขตมููลค่า่ต่่ำสุุดและมููลค่า่สูงูสุุต (Lower Bound and 
Upper Bound) ของพื้้�นที่่�ศึึกษาท้ั้�ง 5 ชายหาด ข้อ้มูลูนี้้�เป็น็ประโยชน์์ในการใช้้เพื่่�อประกอบการตััดสินิใจในการ
วิิเคราะห์์ต้้นทุุน-ผลประโยชน์์ (Cost – Benefit Analysis) เมื่่�อจำเป็็นต้้องมีีการลงทุุนในโครงการป้้องกัันและ
แก้ไ้ขปััญหาที่่�เกิิดขึ้้�นบริิเวณพื้้�นที่่�ชายฝั่่�ง เน่ื่�องจากการศึึกษาแสดงให้เ้ห็็นว่่ามูลูค่า่ชายหาดซึ่่�งประเมิินจากราคา
ห้้องพัักโรงแรมนั้้�นมีีค่่าไม่่เท่่ากัันตลอดทั้้�งปีี หรืือกล่่าวได้้ว่่า ในช่่วง High Season ชายหาดจะมีีมููลค่่าสููงกว่่า 
Low Season หากพิิจารณาชายหาดจากราคาโรงแรมเฉพาะช่่วง High Season จะเป็็นการประเมิินมููลค่่าผล
ประโยชน์ท์ี่่�สูงูเกิินจริงิ เน่ื่�องจากมูลูค่า่แฝงของทัศันียีภาพชายหาดในราคาห้อ้งพัักโรงแรมในช่่วง Low Season 

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจัังหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดููท่่องเที่่�ยว ภัทัรกร นิิธิินรางกูรู และสมปรารถนา ฤทธิ์์�พริ้�ง 
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นั้้�นต่่ำกว่่าช่่วง High Season และหากประเมิินมููลค่่าชายหาดจากราคาโรงแรมเฉพาะช่่วง Low Season ก็็จะ
ได้้มููลค่่าผลประโยชน์์ที่่�ต่่ำกว่ากว่ามููลค่่าที่่�ควรจะเป็็นเช่่นกััน ดัังนั้้�นการพิิจารณา ท้ั้�งมููลค่่าผลประโยชน์์สููงสุุด
และมููลค่่าผลประโยชน์์ต่่ำสุุดที่่�อาจจะเป็็นไปได้้ จะได้้ช่่วงขอบเขตของมููลค่่าชายหาดตลอดทั้้�งช่่วงปีี จึึงช่่วย
ให้้มีีความสมเหตุสมผลและเกิิดประสิิทธิภาพในการตััดสินใจเลืือกลงทุุนเพื่่�ออนุุรัักษ์และปรัับปรุุงทััศนีียภาพ
ของชายหาดมากขึ้้�น เนื่่�องจากสามารถนำไปวิิเคราะห์์ผลประโยชน์์-ต้้นทุุนโครงการด้้วยมููลค่่าสููงสุุดและ 
ต่่ำที่่�สุุดเพื่่�อลดความเสี่่�ยงในการลงทุุนได้้

ภาพที่่� 4: มููลค่่าชายหาดเมื่่�อประเมิินด้้วยข้้อมููลท่ี่�แตกต่่างกััน 

ข้้อเสนอแนะ
มููลค่่าชายหาดที่่�ประเมิินจากข้้อมููลนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดนั้้�นมีีค่่ามากกว่่ามููลค่่าชายหาดที่่�

ประเมิินจากนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาด เนื่่�องจากข้้อมููลนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดต่่อปีีที่่�เป็็นข้้อมููลทุุติิยภููมิินั้้�นมีีค่่า
มากกว่า่จำนวนนัักท่อ่งเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดรายปีีที่่�ได้จ้ากการวิิเคราะห์์ข้อ้มูลูสำรวจภาคสนาม อย่่างไรก็ต็ามการใช้้
ข้อ้มูลูนักัท่องเที่่�ยวผู้้�ใช้ห้าดก็แสดงถึึงมูลูค่า่ที่่�เกิิดจากการใช้ ้(Use Value) แต่ข่้อ้มูลูนักัท่องเที่่�ยวรายจังัหวัดนั้้�น
เป็็นข้้อมููลทุุติิยภููมิิที่่�แสดงถึึงภาพรวมของจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวที่่�เดิินทางเข้้าจัังหวััด ซึ่่�งทุุกคนอาจจะไม่่ได้้เดิิน
ทางมายัังชายหาดซึ่่�งเป็็นสถานที่่�ศึึกษา จึึงทำให้้มููลค่่าที่่�ประเมิินได้้นั้้�นสููงเกิินกว่ามููลค่่าที่่�เกิิดจากการใช้้จริิง  
แต่่หากจำเป็็นต้้องประเมิินมููลค่่าชายหาดและไม่่มีีข้้อมููลนัักท่่องเที่่�ยวรายหาด ข้้อมููลทุุติิยภููมิิอาจจะเป็็น 
ตััวเลืือกสำหรัับนำมาปรัับใช้้เพื่่�อวิิเคราะห์์

ข้้อมููลที่่�ได้้จากการสำรวจภาคสนามอาจมีีความคลาดเคลื่่�อนไปจากสมมติฐาน โดยได้้รัับผลก
ระทบจากปััจจััยที่่�แตกต่างจากวันที่่�ทำการสำรวจ เช่่น นัักท่องเที่่�ยวอาจมีีจำนวนมากกว่่าวัันที่่�ทำการสำรวจ
เนื่่�องจากเป็็นวัันหยุุดนัักขััตฤกษ์์ หรืือนัักท่่องเที่่�ยวอาจมีีจำนวนน้้อยกว่่าวัันที่่�ทำการสำรวจเนื่่�องจากเป็็นวัันที่่�
สภาพอากาศไม่่เอื้้�ออำนวยเนื่่�องจากฝนตก เป็็นต้้น

ดัังนั้้�นในการศึึกษาครั้้�งต่่อไป ควรสำรวจข้้อมููลนัักท่องเที่่�ยว ทั้้�งในช่่วง High Season และ  
Low Season เพ่ื่�อนำมาใช้้ประเมิินมููลค่่าชายหาดร่วมกัับค่่าสััมประสิิทธิ์์�คุุณลัักษณะต่่างๆที่่�ส่่งผลต่่อราคา 
ห้้องพัักโรงแรมจาก Regression Analysis จะทำให้้มููลค่่าที่่�ได้้ เป็็นไปตามสมมติิฐานมากยิ่่�งขึ้้�น

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจังัหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนักัท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดูทู่่องเที่่�ยว
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สรุุป
ชายฝั่่�งซ่ึ่�งเป็็นพื้้�นที่่�ที่่�มีีการเปลี่่�ยนแปลงอยู่่�ตลอดเวลา มีีความหลากหลายทางระบบนิิเวศ และมีี

การใช้้ประโยชน์์หลายๆด้้าน เช่่น การท่่องเที่่�ยว การประมง และนัันทนาการ เป็็นต้้น โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งการ
ใช้้ประโยชน์์พื้้�นที่่�บริิเวณชายฝั่่�งเพื่่�อกิิจกรรมทางเศรษฐกิิจ (Ocean Economy or Blue Economy) ที่่�มีีความ
สำคััญต่่อการเติิบโตทางเศรษฐกิิจและผลิิตภัณฑ์์มวลรวมของประเทศ และในหลายๆจัังหวััดรวมถึึงจัังหวััด
ภููเก็็ตนั้้�น สร้้างรายได้้จากกิิจกรรมท่่องเที่่�ยว ซึ่่�งมีีเป้้าหมายหลัักคืือการท่่องเที่่�ยวทางทะเล ดัังนั้้�นการบริิหาร
จัดัการชายฝั่่�งเพื่่�อป้อ้งกันัและแก้ไ้ขปััญหาการเปลี่่�ยนแปลงชายฝั่่�งที่่�เกิิดจากการเปลี่่�ยนแปลงตามฤดูกูาล และ
การเปลี่่�ยนแปลงสภาพภูมูิอิากาศ รวมถึึงการบริิหารจััดการชายฝั่่�งเพ่ื่�อรองรัับความต้อ้งการในการใช้้ประโยชน์์
เพื่่�อดำเนินิกิิจกรรมด้า้นการท่่องเที่่�ยวจึึงเป็น็สิ่่�งจำเป็น็ที่่�ทุกุภาคส่ว่นควรพิิจารณาร่่วมกัน แต่่เนื่่�องจากชายหาด
นั้้�นเป็น็ทรัพยากรธรรมชาติิที่่�ไม่่สามารถซื้้�อขายได้ ้การประเมินิมููลค่่าชายหาดจึึงเป็็นสิ่่�งท้้าทายในการปรับหน่วย
วัดัของชายหาดให้เ้หมืือนกับัหน่ว่ยวัดัที่่�ใช้ท้างเศรษฐกิิจทั่่�วๆไป งานศึึกษานี้้�จึึงมีจีุดุประสงค์เ์พื่่�อประเมินิมูลูค่า่
ชายหาดในพื้้�นที่่�ศึึกษาจัังหวััดภููเก็็ต จำนวน 5 ชายหาด ได้้แก่่ หาดในทอน หาดกมลา หาดป่่าตอง หาดกะรน 
และหาดกะตะ โดยใช้้แบบจำลอง Hedonic Price Model ร่่วมกัับข้้อมููลราคาห้้องพัักโรมแรมในช่่วง High 
Season และ Low Season เพ่ื่�อเปรียีบเทีียบความแตกต่างของมูลูค่า่ที่่�ประเมินิจากราคาห้อ้งพัักในแต่ล่ะช่ว่ง
ฤดูกูาลท่อ่งเที่่�ยว และใช้ข้้อ้มูลูจำนวนนักัท่อ่งเที่่�ยวรายจังัหวัดัประเมินิเปรียีบเทียีบกับัจำนวนนักัท่อ่งเที่่�ยวผู้้�ใช้้
หาดในแต่ล่ะพื้้�นที่่�ศึึกษาจากการสำรวจภาคสนาม เพื่่�อเปรียีบเทียีบความแตกต่า่งจากการประเมินิด้ว้ยข้อ้มูลู
ปฐมภููมิิและข้้อมููลทุุติิยภููมิิ 

ผลการศึึกษาแสดงให้้เห็็นว่่าตััวแปร วิิวทะเล/วิิวชายหาด ซึ่่�งเป็็นคุุณลัักษณะของทััศนีียภาพ
ชายหาด ส่่งผลต่่อราคาห้้องพัักโรงแรมในทิิศทางเดีียวกัันตามสมมติิฐาน คืือเมื่่�อมีีทััศนีียภาพชายหาด ราคา
ห้้องพัักโรงแรมจะเพิ่่�มขึ้้�น และมีีผลต่่อราคาห้้องพัักโรงแรมอย่่างมีีนััยสำคััญ (Probability < 0.05) ทั้้�งในช่่วง 
High Season และ Low Season เมื่่�อพิิจารณามููลค่่าชายหาดในช่่วง High Season พบว่่ามีีค่่าประมาณ  
3 เท่า่ของมููลค่่าชายหาดในช่่วง Low Season หากพิจารณาชายหาดจากราคาโรงแรมเฉพาะช่่วง High Season 
จะเป็็นการประเมิินมููลค่่าผลประโยชน์์ที่่�สููงเกิินความเป็็นจริิงและถ้้าประเมิินมููลค่่าชายหาดจากราคาโรงแรม
เฉพาะในช่่วง Low Season ก็็จะได้้มููลค่่าผลประโยชน์์ที่่�ต่่ำกว่่าความเป็็นจริิง เช่่นเดีียวกัันท้ั้�งกรณีีวิิเคราะห์์
ด้้วยจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดและนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาด และพบว่่าชายหาดในพื้้�นที่่�ศึึกษาทั้้�ง 5 นั้้�น
มีีค่่าอยู่่�ในช่่วง 61 ล้้านบาท ถึึง 3,532 ล้้านบาท โดยพื้้�นที่่�ศึึกษาที่่�มีีมููลค่่าชายหาดสููงสุุดเมื่่�อพิิจารณาจาก
จำนวนนัักท่่องเที่่�ยวรายจัังหวััดในช่่วง High Season คืือหาดกะตะ และในช่่วง Low Season คืือ หาดกะรน 
แต่่เมื่่�อพิิจารณาจากจำนวนนัักท่่องเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดพบว่่าพื้้�นที่่�ศึึกษาที่่�มีีมููลค่่าสููงสุุดในช่่วง High Season และ  
Low Season คืือ หาดป่่าตอง 

ดังันั้้�นควรเลืือกใช้ข้้อ้มูลูที่่�เหมาะสมในการพิจิารณามูลูค่า่ผลประโยชน์ข์องชายหาด ควรมีกีารนับั
จำนวนนัักท่อ่งเที่่�ยวผู้้�ใช้้หาดแทนนัักท่อ่งเที่่�ยวรายจัังหวัดั เพ่ื่�อไม่ใ่ห้้เกิิดการประเมิินมูลูค่า่ที่่�สูงูเกิินความเป็็นจริงิ
จนเกิินไป เพราะมููลค่่าผลประโยชน์์นี้้�ส่่งผลโดยตรงต่่อการวิิเคราะห์์ต้้นทุุน-ผลประโยชน์์ในทางเศรษฐศาสตร์์
ของโครงการ ที่่�ต้้องการลงทุุนเพื่่�ออนุุรัักษ์์และป้้องกัันความเสีียหายที่่�เกิิดขึ้้�นต่่อชายหาด หากข้้อมููลมีีความ
ถููกต้้องและใกล้้เคีียงกัับความเป็็นจริิง จะทำให้้เกิิดความสมเหตุุสมผลและประสิิทธิิภาพในการเลืือกลงทุุน
เพ่ื่�อบริหิารจัดัการชายฝั่่�ง เกิิดความคุ้้�มค่า่ในการใช้ง้บประมาณ รวมถึึงเกิิดความตระหนักัในความสำคัญัและ
ประโยชน์์ในการอนุุรัักษ์์ชายหาด

การประเมิินมูลูค่่าชายหาดของจัังหวัดัภูเูก็็ตเพ่ื่�อเปรีียบเทีียบความแตกต่่างของมููลค่่าจากการ
กำำ�หนดราคาห้้องพัักโรงแรมและจำำ�นวนนัักท่่องเที่่�ยวในแต่่ละฤดููท่่องเที่่�ยว ภัทัรกร นิิธิินรางกูรู และสมปรารถนา ฤทธิ์์�พริ้�ง 
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